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"ПРО-ИНГ “д.о.о. за пројектовање и инжењеринг
21000 Нови Сад, Булевар Михајла Пупина 3/II

тел.: (021) 4894200 фаx: (021) 420-163
Banca Intesa AD Beograd 160-932293-95

Hypo Alpe-Adria-Bank AD Beograd 165-17818-38
Komercijalna Banka AD Beograd 205-187123-58

На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник PC“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УC, 24/11, 121/12, 42/13-УC, 50/13-УС, 98/13-УC, 132/14, 145/14,
83/18, 31/1, 37/2019-др.Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилника о
организацији и систематизацији послова и радних задатака, доносим следеће:

РЕШЕЊЕ

О именовању одговорног урбанисте за израду

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА ДОМА УЧЕНИКА
ГИМНАЗИЈЕ ’’БОЉАИ’’ У СЕНТИ

За одговорног урбанисту наведеног Урбанистичког пројекта именује се

МИНАМИЛИЧИЋ, маст. инж. арх.

која поседује урбанистичку лиценцу број: 200 1531 16

Именована има сва права и обавезе према важећим законским прописима и општим
актима.

У Новом Саду, АПРИЛ 2024. године

ДИРЕКТОР:

Горан Вукобратовић, дипл. инж. грађ.





Epoj: 02-1212024-3637
Seorpag, 08.02.2024. ro,qrHe

Ha oc;roay L{naHa 14. Craryra lzlnxeruepcKe KoMope Cp6uje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na nrqHt4 3axreB qflaHa Koruope,
[21 HxeruepcKa KoMopa CpSNje us4aje

rEGTB@&v
Kojov ce noraplyje ga je Mmna B. Munuquh, gunn. rHx. apx,

nNqeHqa 6poj

200 1531 16
Ogroeopnu yp6axucra 3a pyroeofiebe u3pagoru yp6anucruqKHx nnaHoBa

lr yp6an ucrlrt{ Kr4x npojexara

Ha AaH h3AaBaH,a OBe nOTBpAe L{naH [zlUXeUepCKe KOMOpe Cp6Nje, 4a je rarumpro
o6aaesy nnaharsa qnaHapilHe Kouopu sa rexyhy ro4uHy, olqHocHo no 14.01.2425.
roAilHe, Kao il Aa My urje rspeveHa Mepa npeR CyRoM qacrh lzlnxeruepcxe
KoMope Cp6uje

[lpegcegnnx VnpaaHor og6opa
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
ОБЈЕКТА ДОМА УЧЕНИКА

ГИМНАЗИЈЕ ’’БОЉАИ’’ У СЕНТИ

УВОД

Предмет Урбанистичког пројекта за изградњу дома ученика гимназије ‘’Бољаи’’ у
Сенти је урбанистичка разрада планираних садржаја на предметној локацији, а све у
складу са Планом генералне регулације насеља Сента (’’Службени лист општине
Сента’’, број 07/2021) у ком је део предметног простора дефинисан као остали
садржаји у оквиру зоне центра, док је део дефинисан као образовање.

У оквиру Урбанистичког пројекта се налази и део катастарске парцеле број 8273/1 КО
Сента, која је дефинисана као приступна насељска саобраћајница, а која је обухваћена
границом обухвата из жеље да се прикаже приступ будућем дому за ученике са јавне
саобраћајне површине.

Наручилац израде Урбанистичког пројекта је гимназија ’’Бољаи’’, на чији захтев, а у
складу са важећом планском документацијом, се приступило изради предметног
Урбанистичког пројекта.

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом,
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким
нормативима изврши реорганизација простора на парцелама, а све у циљу формирања
новог дома за ученике са припадајућим садржајима.
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Пре почетка израде Урбанистичког пројекта ''PRO-ING'' доо се за захтевом за
достављање претходних услова обратио следећим надлежним органима, посебним
организацијама и имаоцима јавних овлашћења:

1. МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ, Сектор за материјалне ресурсе Управа за
инфраструктуру

2. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације
3. МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ, Сектор за ванредне ситуације у Кикинди, Општински
штаб за ванредне ситуације у Сенти

4. ОДЕЉЕЊЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКЕ И КОМУНАЛНЕ ПОСЛОВЕ, Одсек за урбанизам,
грађевинске и комуналне послове

5. МЕЂУОПШТИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ
6. АД ‘’ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ’’
7. ’’ТЕЛЕКОМ СРБИЈА’’ АД БЕОГРАД
8. YETTEL ДОО
9. ''А1 СРБИЈА'' Д.О.О.
10. ЈП ‘’СРБИЈА -ГАС’’
11. НИС ГАСПРОМ ЊЕФТ
12. ЈП ‘’ЕЛ ГАС’’
13. ЈВП ‘’ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ’’
14. ЈАВНО КОМУНАЛНО-СТАМБЕНО ПРЕДУЗЕЋЕ
15. ’’ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА’’ ДОО БЕОГРАД
16. ПОКРАЈИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ

Претходне услове за потребе израде Урбанистичког пројекта доставили су следећи
надлежни органи, посебне организације и имаоци јавних овлашћења:

1. МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ, Сектор за материјалне ресурсе Управа за
инфраструктуру

2. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације,
Одељење за ванредне ситуације у Кикинди

3. АД ‘’ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ’’
4. ’’ТЕЛЕКОМ СРБИЈА’’ АД БЕОГРАД
5. ''А1 СРБИЈА'' Д.О.О.
6. ЈП ‘’СРБИЈА -ГАС’’
7. НИС ГАСПРОМ ЊЕФТ
8. ЈП ‘’ЕЛ ГАС’’
9. ЈВП ‘’ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ’’
10. ЈАВНО КОМУНАЛНО-СТАМБЕНО ПРЕДУЗЕЋЕ
11. ПОКРАЈИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ
12. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације,
Управа за превентивну заштиту од пожара и експлозија

13. МЕЂУОПШТИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ
14. ’’ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА’’ ДОО БЕОГРАД
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

1.1. ПРАВНИ ОСНОВ

Садржина, начин и поступак израде урбанистичког пројекта су регулисани одредбама
чл. 60-64 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19 и 37/2019-др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредбама чл. 76, 77 и чл. 85-95
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'', број 32/19).

Урбанистичким пројектом дефинише се уређење простора у складу са планским
документом, и то: намена површина и објеката, регулационо и нивелационо решење
локације, приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре, мере заштите и приказује се
идејно архитектонско решење за предметни објекат.

1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу дома ученика гимназије
‘’Бољаи’’ у Сенти је План генералне регулације насеља Сента ("Службени лист
општине Сента", број 7/2021).

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Предметним Урбанистичким пројектом су обухваћене катастарске парцеле број 1819/1,
1819/2, 1838/2, 1808/2, 1808/4, 1812/3, 1811/2, 8273/2 КО Сента и део катастарскае
парцеле број 8273/1 КО Сента (јавна саобраћајна површина).

Граница урбанистичког пројекта је дефинисана геоаналитичким тачкама чије су
координате дате у државном координатном систему у приложеној табели:

1. Y= 7429487.43 X= 5087694.49

2. Y= 7429510.27 X= 5087708.31

3. Y= 7429507.12 X= 5087714.18

4. Y= 7429510.71 X= 5087716.41

5. Y= 7429511.94 X= 5087717.17

6. Y= 7429522.11 X= 5087723.48

7. Y= 7429521.41 X= 5087724.93

8. Y= 7429521.07 X= 5087725.64

9. Y= 7429526.21 X= 5087728.57

10. Y= 7429527.90 X= 5087725.61

11. Y= 7429529.86 X=5087722.18

12. Y= 7429530.45 X= 5087721.15

13. Y= 7429537.62 X= 5087708.57

14. Y= 7429549.53 X= 5087716.12

15. Y= 7429554.85 X= 5087719.68

16. Y= 7429555.92 X= 5087718.03

17. Y= 7429563.92 X= 5087705.87

18. Y= 7429557.05 X= 5087703.01

19. Y= 7429557.72 X= 5087702.00

20. Y= 7429565.90 X=5087689.43
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21. Y= 7429568.01 X= 5087686.26

22. Y= 7429568.10 X= 5087686.12

23. Y= 7429573.43 X= 5087678.09

24. Y= 7429573.88 X= 5087677.43

25. Y= 7429570.97 X= 5087676.12

26. Y= 7429559.42 X= 5087670.96

27. Y= 7429554.40 X= 5087668.71

28. Y= 7429553.35 X= 5087668.25

29. Y= 7429560.89 X= 5087666.69

30. Y= 7575457.03 X= 5087652.37

31. Y= 7429563.18 X= 5087647.25

32. Y= 7429550.00 X= 5087641.19

33. Y= 7429539.73 X= 5087636.47

34. Y= 7429539.37 X= 5087636.29

35. Y= 7429537.82 X= 5087639.29

36. Y= 7429535.09 X= 5087638.30

37. Y= 7429528.64 X= 5087652.71

38. Y= 7429532.94 X= 5087654.64

39. Y= 7429530.77 X= 5087658.53

40. Y= 7429523.14 X= 5087672.60

41. Y= 7429520.33 X= 5087670.78

42. Y= 7429506.94 X= 5087661.99

43. Y= 7429504.70 X= 5087660.51

44. Y= 7429500.65 X= 5087666.74

45. Y= 7429496.61 X= 5087673.05

46. Y= 7429491.41 X= 5087681.18

47. Y= 7429493.42 X= 5087682.40

Површина грађевинског подручја обухваћеног урбанистичким пројектом износи 0,41
ha (4105 m2).

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Будући дом за ученике се налази на катастарским парцелама број 1819/1, 1819/2, 1838/2,
1808/2 и 8273/2 КО Сента, док се на парцелама 1808/4, 1812/3, 1811/2 КО Сента налази
објекат учионице са вежбаоницом који припада комплексу Гимназије. Увидом у
препис листа непокретности установљено је да су све парцеле које се налазе у обухвату
Урбнистичког пројекта у власништву Аутономне Покрајине Војводине.

Предметни простор се са северне стране граничи са парцелама породичног становања
(катастарске парцеле број 1833, 1834/1 и 1834/4 КО Сента) које су Планом вишег реда
дефинисане као остали садржаји у оквиру зоне центра насеља. Источно од обухвата су
такође парцеле породичног становања дефинисане Планом као остали садржаји у
оквиру зоне центра насеља (катастарске парцеле број 1835/1, 1840, 1839/1 КО Сента),
док се југоисточно налази ватрогасни дом (катастарске парцеле број 1809 и 1808/1 КО
Сента). Јужно од предметног простора се налази Гимназија ’’Бољаи’’ са садашњим
домом за ученике (катастарске парцеле број 1812/4 и 1811/1 КО Сента). Западно се
налазе парцеле породичног становања дефинисане Планом вишег реда као садржаји у
оквиру зоне центра насеља (1817, 1818, 1820 и 1832 КО Сента), као и катастарска
парцела број 8273/1 КО Сента које се једним својим делом налази у обухвату
Урбанистичког пројекта, и која је дефинисана као јавна саобраћајна површина,
приступна саобраћајница.
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На предметним парцелама се налази комплекс бивше штампарије са више
индустријских објеката и управном зградом, помоћним објектом и трафостаницама, а
са главним улазом на крају рукавца (слепог дела) из двосмерне улице Танчич Михаља
(катастарска парцела број 8273/1 КО Сента). Локација је повезана преко пасажа објекта
у коме се налазе учионице са вежбаоницом (који се налази у обухвату урбанистичког
пројекта, али функционише у склопу комплекса Гимназије) са школским двориштем ул.
Поштанска бр.18.

На предметном простору се предвиђа уклањање свих зграда и осталих надземних и
подземих објеката, као и саобраћајних површина, док се учионице са вежбаоницом,
трафостаница десно од колског приступа као и прикључци на осталу инфраструктуру
задржавају.

Укупна површина катастарскe парцеле број 1819/1 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 2242 m2. На парцели се налази објекат од 90 m2 дефинисан као
остале зграде, објекат од 990 m2 дефинисан као остале зграде-део, као и помоћна
зграда од 82 m2.

Укупна површина катастарске парцеле број 1819/2 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 169 m2. На парцели се налази део објекта од 124 m2.

Укупна површина катастарске парцеле број 1838/2 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 51 m2. На парцели се налази део објекта од 40 m2.

Укупна површина катастарске парцеле број 1808/2 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 929 m2. На парцели се налази помоћна зграда од 23 m2.

Укупна површина катастарске парцеле број 1808/4 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 27 m2. На парцели се налази део објекта са учионицама и
вежбаоницом који се задржава.

Укупна површина катастарске парцеле број 1812/3 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 229 m2. На парцели се налази део објекта са учионицама и
вежбаоницом који се задржава.

Укупна површина катастарске парцеле број 1811/2 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 299 m2. На парцели се налази део објекта са учионицама и
вежбаоницом који се задржава.

Укупна површина катастарске парцеле број 8273/2 КО Сента према Изводу из листа
непокретности износи 25 m2. На парцели нема изграђених објеката.

Остатак површине у оквиру обухвата чине девастиране бетонске површине које се
користе као колски и пешачки приступи, као и неуређене зелене површине.
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4. УСЛОВИ ИГРАДЊЕ, ОБНОВЕ И РЕКОНСТРУКЦИЈЕ

4.1. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА (ИЗВОД ИЗ ПЛАНА)

За предметни Дом за ученике плански основ представља План генералне регулације
насеља Сента ("Службени лист општине Сента", број 7/2021). Део комплекса,
катастарске парцеле број 1819/1, 1819/2, 1838/2, 1808/2 и 8273/2 КО Сента је
дефинисан као остали садржаји у оквиру зоне центра насеља, док је други део,
катастарске парцеле број 1808/4, 1812/3, 1811/2 КО Сента дефинисан као образовање.

План генералне регулације насеља Сента ("Службени лист општине Сента", број
7/2021)

5.1. ЈАВНЕ СЛУЖБЕ

У Сенти је заступљеност јавних служби углавном задовољавајућа, односно у складу је
са величином насеља и улогом коју има у мрежи насеља Општине, с обзиром да је
Сента највеће насеље и локални центар. Поред постојећих јавних служби могуће је
формирање и нових јавних служби на погодним местима и то како у јавном, тако и у
приватном сектору власништва. Нове јавне службе ће допринети побољшању нивоа и
квалитета ових услуга.
Унутар постојећих комплекса јавних служби дозвољена је реконструкција, адаптација
и доградња постојећих објеката ради побољшања услова функционисања, као и
изградња нових објеката. Такође, могуће је проширење ових комплекса или
ангажовање нових површина. За планиране комплексе јавних служби и постојеће
комплексе јавних служби где се планира нова изградња, доградња или уређење које
може да утиче на организацију комплекса обавезна је израда урбанистичког пројекта.
Изградња нових јавних служби може се одобрити у оквиру компатибилне намене у
насељу. За уређење и изградњу наведених садржаја примењивати услове дефинисане у
овој тачки.

Ученички дом:
- изграђена површина 15 m2 по ученику
- слободна површина 10-15 m2 по ученику
- индекс заузетости парцеле макс. 50%
- спратност објеката макс. П+2+Пк
- озелењене површине мин. 30%
- комплекс опремити теренима за спорт и рекреацију

Грађевинска линија објеката треба да прати грађевинску линију већине објеката у
конкретном блоку, а уколико се ради о комплексу са обавезном припадајућом
слободном површином (објекти образовања и сл.) грађевинска линија утврђује се у
складу са функционалном организацијом предметних површина.
Улази у објекте (комплексе) морају бити у свим елементима на припадајућој парцели
(отварање врата/капије, пристуне степенице).
Паркирање возила за потребе појединих садржаја је потребно обезбедити у оквиру
парцеле или у коридору улице, тако да се не ремети функционисање околних садржаја.
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3. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА,
ОДНОСНО УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКОГ КОНКУРСА, ПРОЈЕКТА +
ПАРЦЕЛАЦИЈЕ/ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

Урбанистички пројекат се обавезно ради за:
− планиране комплексе јавних служби и постојеће комплексе јавних служби где се

планира нова изградња, доградња или уређење комплекса које може да утиче на
организацију комплекса,

− планиране комплексе верских објеката и постојеће комплексе верских објеката где
се планира нова изградња, доградња или уређење комплекса које може да утиче на
организацију комплекса,

− планиране туристичке, спортске и рекреативне комплексе и постојеће туристичке,
спортске и рекреативне комплексе где се планира нова изградња, доградња или
уређење комплекса које може да утиче на организацију комплекса,

− планиране комуналне површине и постојеће комуналне површине где се планира
нова изградња, доградња или уређење предметних површина које може да утиче на
организацију предметних површина,

− планиране саобраћајне терминале или постојеће саобраћајне терминале где се
планира нова изградња, доградња или уређење предметних површина које може да
утиче на организацију предметних површина,

− парцеле у оквиру зоне центра насеља које се намењују само за пословање, односно
за планиране пословне комплексе и постојеће пословне комплексе где се планира
нова изградња, доградња или уређење комплекса које може да утиче на
организацију комплекса, уз примену правила грађења дефинисаних за зону центра
насеља,

− за уређење и изградњу површина и објеката у оквиру зоне секнударног центра
насеља,

− парцеле у оквиру површина намењених породичном становању које се намењују
само за пословање, односно за планиране пословне комплексе и постојеће
пословне комплексе где се планира нова изградња, доградња или уређење
комплекса које може да утиче на организацију комплекса, уз примену правила
грађења дефинисаних за површине намењене породичном становању,

− парцеле у оквиру површина намењених породичном становању са привредном
делатношћу - пољопривредом које се намењују само за пословање, односно за
планиране пословне комплексе и постојеће пословне комплексе где се планира
нова изградња, доградња или уређење комплекса које може да утиче на
организацију комплекса, уз примену правила грађења дефинисаних за површине
намењене породичном становању са привредном делатношћу – пољопривредом,

− планиране површине намењене вишепородичном становању са блоковским
површинама и постојеће површине намењене вишепородичном становању са
блоковским површинама где се планира нова изградња, доградња или уређење
предметних површина које може да утиче на организацију предметних површина,

− површине намењене пословању, односно за планиране пословне комплексе и
постојеће пословне комплексе где се планира нова изградња, доградња ули
уређење комплекса које може да утиче на организацију комплекса,

− планиране радне комплексе и постојеће радне комплексе где се планира нова
изградња, доградња или уређење комплекса које може да утиче на организацију
комплекса.



8

Урбанистичким пројектом се дефинише урбанистичко-архитектонско решење
планиране изградње, у складу са правилима уређења и грађења дедифинисаним овим
Планом, важећим прописима и прибављеним условима надлежних органа, посебних
организација, ималаца јавних овлашћења и других институција.

4.2. УСЛОВИ ЗА ОБНОВУ И РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

Обнова и реконструкција постојећег објекта може се дозволити ако се извођењем радова
на објекту неће нарушити услови дати овим урбанистичким пројектом,

Неопходним обимом реконструкције за побољшање услова рада сматра се:

- обнова, санација и замена оштећених и дотрајалих конструктивних делова
грађевине у постојећем габариту,

- пренамена простора под условом да новопланирана делатност не погоршава стање
животне средине,

- замена дотрајалих инсталација и уређаја,
- реконструкција саобраћајних и манипулативних површина.

5. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ

Урбанистичко решење је засновано на потребама и захтевима Инвеститора,
условљеностима из Плана, захтевима саобраћаја и економској исплативости. Сви
наведени елементи определили су основни концепт урбанистичког и партерног решења
предметних парцела.

5.1. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ - ОБЈЕКТИ, САОБРАЋАЈ И ЗЕЛЕНИЛО

Будућа парцела која је предвиђена за изградњу дома за ученике гимназије’’Бољаи’’, а
која ће се формирати парцелацијом и препарцелацијом постојећих катастарских
парцела има површину од око 3408 m2 и оно што је карактерише је готово потпуно
раван терен. У оквиру предметног простора се поред дома за ученике налази и
постојећа трафостаница и надстрешница за паркинг простор.

С обзиром на то да се објекат учионица са вежбаоницом налази на парцелама које су
Планом генералне регулације дефинисане као објекти образовања, за разлику од
остатка простора у обухвату Урбанистичког пројекта који је дефинисан као остали
садржаји у оквиру зоне центра насеља, Урбанистичким пројектом ће бити дат план
парцелације и препарцелације и бити дефинисана нова регулациона линија како би се
раздвојиле две различите намене и како би се раздвојила површина јавне намене, од
површине остале намене.

Објекат дома ученика, који ће се градити на месту некадашње штампарије, је
позициониран у северном и источном делу комплекса и постављен је тако у односу на
суседне границе парцела да оставља довољно простора са јужне стране за формирање
саобраћајних и пешачких површина. Капацитет објекта ће бити 199 корисника, у
објекту спратности П+2+Пк.
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Приступ комплексу је омогућен преко саобраћајног прикључка на улицу Танчић
Михаља. Режимска интерна саобраћајница, која функционише као пешачки платои, је
конципирана тако да је преко ње омогућен приступ објекту као и паркинг простору.

Системом пешачких стаза и платоа је омогућен приступ објекту као и пешачка
комуникација корисника објекта унутар самог комплекса. Пешачка стаза која је
формирана северно од дома је већих димензија због потребе да се оствари неометана
комуникација до теретане на отвореном и платоа за чилере.

Савлађивање висинске разлике између тротоара у дворишту и пода приземља врши се
рампом за пешаке и за лица у инвалидским колима, која се формира уз зид према
главном улазу.

Непосредно уз објекат је планирана изградња трим стазе као додатни вид рекреације
поред теретане на отвореном.

Зелене површине ће се уредити плански, озелењавањем и партерним уређењем.
Приликом формирања ситуационог решења се водило рачуна да се постојећа
вегетација, коју чини листопадно и зимзелено дрвеће сачува у највећој могућој мери.

У оквиру предметног постора се налази и постојећа трафостаница, као и простор
резервисан за постављање контејнера.

Изградња трафостанице је планирана у средишњем делу обухвата, непосредно уз
прикључак на Улицу Танчић Михаља, а све из потребе да се обезбеди несметан
приступ надлежним возилима.

Постојећи објекат са учионицама и вежбаоницом није предмет пројектне
документације и задржава се у постојећем стању, уз могућност обнове и
реконструкције прописане урбанистичким пројектом.

Око читавог комлекса је планирано постављање ограде.

5.2 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ

Планом регулације се задржавају постојећа регулациона линија улице Танчић Михаља,
као и постојећа регулациона линија на истоку и југоистоку, која одваја ватрогасну
станицу као објекат јавне намене, од предметне локације која је дефинисана као остала
намена.
Када је реч о регулационој линији која разграничва објекат са учионицама и
вежбаоницом, који функционише у оквиру комплекса Гимназије, као објекат јавне
намене и дом за ученике као површину остале намене, постојећа регулациона линија се
укида и формира се нова из разлога што се део објекта са учионицама и вежбаоницом
налази у оквиру простора који је дефинисан за изградњу дома за ученике са
припадајућим садржајима.

Урбанистичким пројектом је дефинисана нова регуалциона линија парцеле јавне
намене- комплекса образовања.
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Регулациона линија је дефинисана новоодређеним међним тачкама, као и аналитичким
елементима.

Списак новоодређених међних тачака

Број тачке Y X
1 7429532.68 5087655.09
2 7429535.29 5087656.25
3 7429547.33 5087661.60
4 7429554.90 5087664.97

5.3. ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ

Топографија терена на обухваћеном подручју је равничарска. Апсолутне висинске коте
терена су између 82,42 и 82,84 метара надморске висине.

Нивелационо решење прилагођено је нивелети Улице Танчић Михаљ, постојећим
котама терена, и положајем постојећих и планираних обејеката.
За релативну висинску коту 0,00 m усвојенa нивелета приземља објекта дома ученика
гимназије и представња апсолутну коту од 83,20 m.
Приступни пут на Улицу Танчић Михаљ, прилагођен је постојећим котама коловоза на
овим саобраћајницама, што подразумева нивелационо уклапање у исте.

Нивелационо решење дато је на графичком приказу „Регулационо - нивелационо
решење локације и саобраћајна инфраструктура“ (графички прилог број 4). У оквиру
датог нивелационог решења, приликом израде пројектне документације дозвољена су
извесна одступања у циљу нивелационог усаглашавања као и квалитетнијег и
рационалнијег решења.

5.4. ПАРЦЕЛАЦИЈА И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА

Урбанистичким пројектом је дат план парцелације и препарцелације (графички прилог
бр. 6) на основу кога би се спајањем катастарских парцела број 1819/1, 1819/2, 1838/2,
1808/2, 8273/2 КО Сента и дела катастарске парцеле број 1811/2 КО Сента формирала
парцела за комплекс дома за ученике, парцела А, као и парцела Б, која представља
испарцелисани део парцеле 1808/2 који ће се припојити комплексу Гимназије који се
налази јужно од предметног простора.

Граница новоформиране парцеле је дефинисана геоаналитичким тачкама чије су
координате дате у државном координатном систему у приложеној табели:

1. Y= 7429487.43 X= 5087694.49

2. Y= 7429510.27 X= 5087708.31

3. Y= 7429507.12 X= 5087714.18

4. Y= 7429510.71 X= 5087716.41

5. Y= 7429511.94 X= 5087717.17

6. Y= 7429522.11 X= 5087723.48

7. Y= 7429521.41 X= 5087724.93

8. Y= 7429521.07 X= 5087725.64

9. Y= 7429526.21 X= 5087728.57

10. Y= 7429527.90 X= 5087725.61
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11. Y= 7429529.86 X=5087722.18

12. Y= 7429530.45 X= 5087721.15

13. Y= 7429537.62 X= 5087708.57

14. Y= 7429549.53 X= 5087716.12

15. Y= 7429554.85 X= 5087719.68

16. Y= 7429555.92 X= 5087718.03

17. Y= 7429563.92 X= 5087705.87

18. Y= 7429557.05 X= 5087703.01

19. Y= 7429557.72 X= 5087702.00

20. Y= 7429565.90 X=5087689.43

21. Y= 7429568.01 X= 5087686.26

22. Y= 7429568.10 X= 5087686.12

23. Y= 7429573.43 X= 5087678.09

24. Y= 7429573.88 X= 5087677.43

25. Y= 7429570.97 X= 5087676.12

26. Y= 7429559.42 X= 5087670.96

27. Y= 7429554.40 X= 5087668.71

28. Y= 7429553.35 X= 5087668.25

29. Y= 7429554.09 X= 5087666.69

30. Y= 7429554.90 X= 5087664.97

31. Y= 7429547.33 X= 5087661.60

32. Y= 7429535.29 X= 5087656.25

33. Y= 7429532.68 X= 5087655.09

34. Y= 7429530.77 X= 5087658.53

35. Y= 7429523.14 X= 5087672.60

36. Y= 7429520.33 X= 5087670.78

37. Y= 7429516.58 X= 5087676.67

38. Y= 7429514.45 X= 5087675.34

39. Y= 7429510.78 X= 5087673.07

40. Y= 7429500.65 X= 5087666.74

41. Y= 7429496.61 X= 5087673.05

42. Y= 7429491.41 X= 5087681.18

43. Y= 7429493.42 X= 5087682.40

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

6.1. ХОРИЗОНТАЛНИ ГАБАРИТ ОБЈЕКАТА, ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ,
СПРАТНОСТ ИЛИ ВИСИНА ОБЈЕКАТА

Хоризонтални габарити објеката, грађевинске линије, као и спратност објеката дати су
на графичком прилогу бр. 4.

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ

Објекат јавне намене- дом ученика гимназије
Хоризонтални габарит: макс. 967,42 m2
Спратност: П+2+Пк
Висина објекта: 17,35 метара

Надстрешница изнад паркинга
Хоризонтални габарит: 116,90 m2
Спратност: П (приземље)
Висина: до 4 метра
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ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

Објекат учионице са вежбаоницом
Хоризонтални габарит: 324 m2
Спратност: По+П+1 (подрум+приземље+спрат)
Висина: 9.35 метара

Трафостаница
Хоризонтални габарит: 11,26 m2
Спратност: П (приземље)
Висина: до 3 метра

Према урбанистичком решењу, грађевинска линија дома за ученике је формирана на
8.85 m у односу на регулациону линију улице, на 6.70m од регулационе линије у
источном делу обухвата Урбанистичког пројекта, на око 14.5 m у односу на
регуалциониу линију у југоисточном делу Урбанистичког пројекта, као и ка најближим
деловима објекта ка суседним парцелама. Грађевинска линија надстрешнице изнад
паркинга се поклапа са регулационим линијама. Грађевинска линија трафостанице се
налази на 5 m у односу на регулациону линију јавне саобраћајне површине и на 18 m у
односу на регулациону линију комплекса Гимназије.

Грађевинске линије су приказане у графичком прилогу број 4. Регулационо,
нивелационо решење локације и саобраћајна инфраструктура.

Грађевинска линија у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник
РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) представља
линију на, изнад и испод површине земље до које је дозвољено грађење основног
габарита објекта.

6.2. ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ И ЗАУЗЕТОСТИ

Планом генералне регулације насеља Сента ("Службени лист општине Сента", број
7/2021) прописани индекс заузетости износи 50%.
Индекс заузетости у оквиру новоформиране парцеле А износи 32,14%.

6.3. ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Планом генералне регулације насеља Сента ("Службени лист општине Сента", број
7/2021) минималан проценат зелених површина износи 30%.
Предложеним решењем проценат зеленила у оквиру обухвата износи 30,20%.
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6.4. БИЛАНС ПОВРШИНА

НАМЕНА
ПОВРШИНА У

m2
%

ОБЈЕКТИ 1095,58 32,14
ДОМ УЧЕНИКА ГИМНАЗИЈЕ 967,42 28,39
НАДСТРЕШНИЦА ИЗНАД ПАРКИНГА 116,90 3,43
ТРАФОСТАНИЦА 11,26 0,32
САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 1084,58 31,82
ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ И ПЛАТОИ (ПО ПОТРЕБИ
РЕЖИМСКА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНЦИА)

860,31 25,24

ЗАШТИТИНИ ТРОТОАР ОБЈЕКТА 147,59 4,33
ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ 22,74 0,67
СТЕПЕНИШТЕ 35,34 1,04
РАМПА 18,60 0,54
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 1028,72 30,20
УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 1028,72 30,20
СПОРТСКЕ ПОВРШИНЕ 193,11 5,67
ТРИМ СТАЗА 126,81 3,73
ТЕРЕТАНА НА ОТВОРЕНОМ 66,30 1,94
ПЛАТО ЗА ЧИЛЕРЕ 5,77 0,17
УКУПНА ПОВРШИНА НОВОФОРМИРАНЕ ПАРЦЕЛЕ 3407,76 100

7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

На слободним површинама предметног комплекса формираће се зелене површине које
ће се састојати од травњака и група четинарског и листопадног дрвећа, као и
четинарског и листопадног шибља. Одговарајућим распоредом дрвећа обезбедиће се
корисници од претеране инсолације током летњег периода и обезбедити изолованост
комплекса у односу на суседне парцеле.

Хортикултурно уређење слободних површина комплекса ће се извршити у пејзажном
стилу, у складу са наменом коришћења. Комбиновати дрвеће и жбуње различитих
висина (високо, средње високо и носко) у циљу санирања негативних утицаја нa
животну средину и ради очувања и унапређења елокошких функција локалитета.

Озелењавање површина треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и жбунасте врсте
које су највише прилагођене локалним педолошким и климатским условима како би
се остварио максималан ефекат озелењавања.

Није дозвољено уношење врста које су на подручју Војводине препознате као
инвазивне као што су: јасенолисни јавор (Аси negundo), кисело дрво (Ailanthus
altissima), багремац (Amorphafruticosa), копривић (Ce[tis spp.), дафина (Elaeagnus
angustifolia), пенсилванијски јасен (Fraxinus pennsylvanica), трновац (Gleditsia
triacanthos), жива ограда (Lycium barbarurn), петолисни бршљан (Parthenocissus
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quinquefolia), касна сремза (Prunus serotina), златни штап (SolidagQ gigantea aggr.),
звездан (Symphyotrichl1171 spp.), фалопа (Fallopia sp.), багрем (Robinia pseudoacacia) и
сибирски брест (Ulmus pumila)

Током уређења зелених површина треба одстранити присутне самоникле јединке
инвазивних врста и обезбедити редовно одржавање зелених површина.

Приликом избора садног материјала као и одређивања места садње обавезно је дрвеће
и засаде подизати тако да не ометају прегледност пута и не угрожавају безбедност
саобраћаја.

Као саставни део пројектне документације израдити план озелењавања, чију је
реализацију потребно обезбедити паралелно са осталим радовима. За поплочање
користити природне материјале (цигла или бехатон и сл.). Вртни мобилијар треба да
чине: клупе, корпе за отпатке, као и елементи спољашњег осветљења.

Услови за уређење зелених површина

1. Обавезна је израда главног пројекта озелењавања који ће детерминисати прецизан
избор и количину дендролошог материјала, његов просторни распоред, технику
садње, мере неге и заштите, предмер и предрачун;

2. Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према
техничким нормативима за пројектовање зелених површина. Дрвеће и шибље у
планираним коридорима садити на следећој удаљености од инсталација:

Дрвеће Шибље

Водовода мах 1,5 m
Канализације мах 1,5 m
Електрокаблова мах 2,5 m 0,5 m
ЕК и КДС мреже 2,0 m
Гасовода 1,5 m

3. Дрвеће садити на удаљености 2 m од коловоза, а од објекта 4 -7 m;
4. Избор дендролошког материјала оријентисати на аутохтоне врсте, а избегавати

примену инвазивних врста;
5. За озелењавање користити претежно лишћаре. У спрату дрвећа, учешће

листопадних врста треба да буде 5:1 у односу на четинаре.
6. Саднице треба да буду I класе, минимум 4-5 год. Старости.
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8. ИНФРАСТРУКТУРА

8.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА

На простору обухваћеном урбанистичким пројектом, саобраћајне површине чине: део
Улице Танчић Михаљ (са коловозом и тротоаром), колско-пешачка површина, паркинг
за путничке аутомобиле и бицикле, заштитни тротоар уз објекте, пешачка стаза, колске
и пешачке рампе.

Приступ парцели

Колски, пешачки и бициклистички приступ парцели омогућен је улицом Танчић
Михаљ која се „слепо“ завршава код улаза у дом ученика.

Колски приступ предвиђен је коловозом у ширини од 3,5m чиме се омогућава
двосмерно кретање са наизменичним пропуштањем. С обзиром да је прогнозирано да у
току дана у двориште дома ученика моторним возилом уђе и изађе приближно 15
возила, двосмерно кретање са наизменичним пропушатњем функционисаће без
задржавања.

Пешачки приступ омогућен је тротоаром који је предвиђен уз северну регулацију
Улице Тончић Михаљ у ширини од 1,5 m. Бициклисти дому ученика приступју
коловозом.

Колско-пешачку површину унутар дворишта користиће претежно пешаци, док ће
моторним возилима приступати корисници паркинга, доставна и комунална возила.
Меродавно возило које је усвојено за кретање колском-пешачком саобраћајницом је
противпожарно возило димензија 7,5x2,5m. Криве трагова кретања овог возила
приказане су на наредној слици.
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Начин решења паркирања

Урбанистичким пројектом предвиђено је осам паркинг места за путничке аутомобиле
од чега је једно паркинг место резервисано за особе са инвалидитетом. Димензије
паркинг места су 5,0x2,5m.

У близини главног улаза у објекат дома ученика, превиђен је паркинг за бицикле
капацитета приближно 16 паркинг места, а површина предвиђена за инсталирање
држача за бицикле је димензије 6,0x2,0m.

8.2. ВОДНА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

8.2.1. СНАБДЕВАЊЕ ВОДОМ

Како је у јавној површини, у улици Танчић Михаља, катастарска парцела број 8273/2
КО Сента изграђен цевовод јавне водоводне мреже пречника 50mm, предметни објекат
ће се снабдевати водом изградњом прикључног вода на постојећу мрежу. Планиран је
вод од јавне саобраћајне површине до најближег места прикључења у објекту.
Пречник цевовода биће одређен у току разраде техничке документације, а у складу са
процењеном планираном потрошњом воде.

Ресурси водоснабдевања са којима ЈКСП Сента располаже састоје се од бунарских
водозахвата на две локације из којих се снабдева дистрибутивна мрежа. Систем
водоснабдевања је вршног карактера, што значи да је капацитет система тренутно
једнак збиру капацитета појединачних бунарских водозахвата (не постоји резервоар и
црпна станица на систему). У условима редовног функционисања водозахвата
притисак на водозахвату варира, у опсегу 2.8-3.5 бара, а у летњим месецима, у
периодима дана са великом потрошњом, пада испод 2 бара.

Јавна водоводна мрежа покрива потребе воде за пиће и санитарно хигијенске потребе
док у противпожарној заштити објекта може служити као један могући извор за
снабдевање воде, а не за директно снабдевање водом противпожарних потреба објекта.

Хидрантска мрежа

За гашење пожара предвиђена је спољашња и унутрашња хидрантска мрежа.
Хидрантска мрежа се напаја водом из градске водоводне мреже.

Довод воде од водомерног шахта до резервоара за техничку и хидрантску воду
предвиђен је пречника Ø 90mm. Потребна количина воде за хидрантску мрежу износи
15 l/s што се постиже снабдевањем из подземног резервоара који има запремину од 108
m3 за складиштење воде за потребе пожара, а потребан притисак се остварује преко
постројења за повишење притиска смештеног у склопу објекта резервоара.

Спољашњи развод по локацији предвиђен је прстенастог типа, пречника цеви Ø 110mm.
Спољашњи хидранти су предвиђени као подземни хидранти (на саобраћајницама) и
надземни (у зеленим површинама) са хидрантским ормарићем са свом неопходном
опремом.

Унутрашња противпожарна заштита се обезбеђује унутрашњом хидрантском мрежом.
Унутрашња хидрантска мрежа предвиђена је од челично-поцинкованих цеви. Потребан
проток за унутрашњу хидрантску мрежу износи 5 l/s.
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Правила изградње

− Пројектант је дужан да се придржава свих прописа и стандарда који се односе на
пројектовање и изградњу водоводног прикључка што укључује спровођење
хидрауличког прорачуна како би се одредио оптимални капацитет прикључка за
објекте у околини.

− Приликом одређивања положаја прикључка, неопходно је осигурати да на траси
цевовода, у ширини од једног метра, нема препрека које би ометале постављање
цеви. То укључује шахтове, стубове, сливнике и друге инсталације, темеље
објеката и стубове.

− Прикључење се врши преко комбинованог водомера, са потребним вентилима и
цевним елементима (улазни елемент са прирубницом, затварач, узводни усмеривач,
водомер, низводни усмеривач, затварач, излазни елемент са прирубницом).

- Материјал који се користи за израду прикључка не сме утицати на квалитет воде.
Такође, дубина постављања прикључка мора бити довољна како би се обезбедила
заштита од смрзавања и пролаз испод других уличних водова. Дубина прикључног
вода на уличну водоводну мрежу се изводи на начин да се осигурава покриће
темена цеви са минимум 100 сm надслоја у односу на коту терена.

- Приликом израде водоводног прикључка, потребно је предвидети уградњу главног
водомера у складу са хидрауличким прорачуном.

- Предвидети изградњу водомерног шахта одговарајућих димензија, од чврстог
материјала, са отвором минимално 600 mm. Шахт лоцирати у зеленој површини, на
приступачном месту за очитавање, на удаљености од регулационе линије
максимално 5m.

− Корисник водоснабдевања је одговоран за одржавање унутрашњих водоводних
инсталација и заштиту истих од оштећења и кварова, као и заштиту од смрзавања.

− При пројектовању водоводног прикључка неопходно је придржавати се важећих
стандарда како би се осигурало правилно функционисање система.

8.2.2. ОДВОЂЕЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА

Одвођење атмосферских и површинских вода, са кровова, пешачких и саобраћајних
површина, је решено у оквиру парцеле на начин да се слободним падом спроводи у
зелене површине.

Површинске воде са предметне парцеле се неће усмеравати према околним парцелама.

Атмосферске воде насеља Сента прикупљају се општим канализационим системом,
чија је главна карактеристика да се све врсте отпадних вода које се формирају на
сливном подручју (отпадне и атмосферске) прикупљају и одводе истим каналима и
колекторима према изведеном постројењу за пречишћавање отпадних вода.
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8.2.3. ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА

У улици Танчић Михаља, катастарска парцела број 8273/2 КО Сента налази се
канализација пречника 250mm. Одвођење отпадних вода из објекта ће се вршити
изградњом прикључног вода на постојећу мрежу. Планиран је вод од јавне саобраћајне
површине до најближег места прикључења у објекту.
Пречник цевовода биће одређен у току разраде техничке документације, а у складу са
процењеном планираном количином отпадних вода.

Канализациони систем насеља Сента је као што је већ наведено општег типа. Квалитет
отпадне воде која се упушта у јавну канализацију мора одговарати квалитету према
важећој Општинској одлуци о канализацији. Штетне отпадне воде не смеју се
упуштати у канализацију.

8.2.4. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОБЈЕКАТА И ИНСТАЛАЦИЈА НА
ПАРЦЕЛИ

- Није дозвољена изградња објеката изнад трасе цевовода водовода и канализације.
- Није дозвољено полагање других подземних инсталација изнад или испод цеви

водовода и канализације.
- При евентуалном укрштању са водоводним и канализационим инсталацијама друге

подземне инсталације се, по правилу, полажу изнад водоводних и канализационих
цеви.

- Код попречног укрштања, размак између водоводне мреже и подземних
инсталација по висини, мора износити најмање 0.3 m, код чега електроводови
морају бити у заштитној цеви и означени траком.

- Паралелно полагање других подземних инсталација и водоводних цеви дозвољено
је у хоризонталној равни, при чему најмање растојање мора бити 0.5 m. Уколико су
друге подземне инсталације заштићене од механичких повреда, тј. пролазе кроз
заштитну цев, хоризонтално растојање мора бити веће од 0.25 m.

- Минимално хоризонтално растојање код паралелног вођења предметних
инсталација и цевовода канализације је 0.8 m. Приликом укрштања подземних
инсталација са страна 5/5 канализационим цевима, исте постављати изнад
инсталација канализације и испоштовати минимално растојање од 0.5 m.

- Хоризонтално растојање других подземних инсталација од шахтова, како
водоводних, тако и канализационих, мора бити минимум 0.4 m.

- Изградњом, одржавањем или реконструкцијом објеката у близини објеката јавне
инфраструктуре не сме се довести у питање нормално функционисање
водоснабдевања и одвођења атмосферских вода, а нити ометати нормално
кориштење и одржавање водоводне мреже, постојећих водоводних шахтова и
осталих објеката јавног водовода.

- Обавеза пројектанта и извођача радова је да поштује важеће техничке прописе и
стандарде за ову врсту објеката.

- Пројектовање објеката прилагодити наведеним условима.
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8.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

8.3.1. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

У коридору улице Танчић Михаља постоји електроенергетски вод од 20 kV.

За потребе снабдевања дома за ученике електричном енергијом користиће се
монтажно бетонска трансформаторска станица 20/0,4 kV оквирних димензија 12
m2која се налази у средишњем делу предметног подручја, непосредно уз јавну
саобраћајну површину. Планирана електроенергетска мрежа ће се градити подземно.

Све инсталације које пролазе испод зоне изградње планираног објекта је потребно
изместити, уз сагласност и услове власника инсталација.

На просторима планиране изградње могућа је изградња нове инсталације осветљења.

Трансформаторској станици је потребно обезбедити колски прилаз ширине минимално
3m ради обезбеђења интервенције у случају ремонта и хаварије.

До планираног објекта потребно је изградити прикључке од постојеће мреже.

8.3.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Услови за изградњу подземне електроенергетске мреже

- Нисконапонску мрежу градити подземно.

- При паралелном вођењу хоризонтални размак између енергетског кабла и паркинга
мора износити најмање 0,5 m.

- Угао укрштања да је што ближи 90 степени. Заштитне цеви, пластични штитници,
сигналне траке и кабловске ознаке се не смеју уништавати и морају се вратити у
првобитни положај.

- Инвеститор је у обавези да заштити кабловске водове у складу са одредбама
Правилника о техничким нормативима за електроенергетска постројења називног
напона изнад 1000V („Службени лист СФРЈ“, бр. 4/1974 и 13/1978).

- Није дозвољено полагање електроенергетских каблова изнад електронских
комуникационих, осим при укрштању, при чему минимално вертикално растојање
мора бити 0,5 m.

- Паралелно полагање електроенергетских каблова и цеви водовода и канализације
дозвољено је у хоризонталној равни при чему хоризонтално растојање мора бити
веће од 0,5 m.

- Није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви водовода
или канализације.

Правила за изградњу осветљењa

- Светиљке за осветљење пешачких површина поставити на стубове и декоративне
канделабре поред пешачких стаза на минималном растојању од 0,5 m од пешачких
стаза на међусобном растојању до 40 m и ван колских прилаза објектима.
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- За осветљење користити расветна тела у складу са новим технологијама развоја.

- Тачан распоред, врста расветних тела, висина и тип стубова одредиће се у даљој
разради пројекта.

Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката вршити ручно,
без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите.

8.3.3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ ИНФРАСТРУКТУРУ

Прикључење објекта на електроенергетску мрежу решити из постојеће
трансформаторске станице, прикључком на нисконапонску мрежу изградњом
прикључка који се састоји од прикључног вода, кабловске прикључне кутије (КПК) и
ормана мерног места (ОММ). Прикључни вод изградити подземно директно из
трансформаторске станице. Са постојеће трафостанице предвиђа се напајање јавне
расвете око комплекса.

8.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

8.4.1. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ТЕРМОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Грејање и хлађење објекта је планирано преко система топлотних пумпи, који ће
користити извор ваздух-вода. Детаљном анализом локације као и разрадом пројектне
документације установиће се тачна позиција опреме и инсталација.

За погон топлотних пумпи користи се електрична енергија, те је у унутрашњости
објекта потребно дефинисати посебну просторију која има функцију енергане, у којој
би се сместила опрема система топлотних пумпи, клима комора, остала термотехничка
опрема и аутоматика. Овим системима се никако не утиче на природну средину и
подземне или надземне водне токове. Као подршку савременим системима грејања и
хлађења потребно је уградити добре изолационе материјале зарад побољшања
енергетске ефикасности, али и економске исплативости инвестиције у обновљиве
изворе енергије.

Приликом коришћења система топлотних пумпи део који чине спољне јединице ван
објекта сместити на кровној површини или уз објекат према разради пројекта
термомашинских инсталација.

Објекат ће бити прикључен и на спољну гасоводну мрежу с обзиром на то да су као
бивалентни паралелни извод топлотне енергије, за покривање вршних толотних
оптерећења, предвиђени гасни кондензациони котлови.

8.4.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТЕРМОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

- Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад
гасовода.

- Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 1 метар.
- При планирању саобраћаница и уређењу терена потребно је поштовати прописане

висине надслоја у осносу на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у
зеленој површини, испод коловоза и сл.).
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- Дубина гасовода је 0.8 метара.
- Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по правилу под

правим углом у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће извести,
дозвољена су одступања до угла од 60°.

- Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода
до горње ивице коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити
полагањем у заштитну цев, износи 1.0-1,20 метар, ако се статичким прорачуном
цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће.

- При паралелном вођењу гасовода са други инсталацијама, потребно је поштовати
Правилник о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса
гасоводима притиска до 16 bar.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до спољне ивице
цеви водовода и канализације износи 0,5 m при укрштању цевовода, а 1,0 m при
паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до
нисконапонских и високонапонских ел. каблова износи 0,5 m при укрштању
цевовода, а 1,0 m при паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до електронских
комуникационих каблова износи 0,5 m при укрштању цевовода, а 1,0 m при
паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до водова
хемијске индустрије и технолошких флуида износи 0,5 m при укрштању цевовода, а
1,0 m при паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до шахтова и
канализације износи 0,5 m при укрштању цевовода, а 1,0 m при паралелном вођењу.

- Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода.
- Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода.
- Ископ и затрпавање у близини гасовода вршити искључиво ручно.

8.4.3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ТЕРМОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ

Прикључење на гасоводну инфраструктуру извести у складу са условима и сагласности
од надлежног дистрибутера за гас и у складу са одредбама Правилника о условима за
несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 barа
("Службени гласник РС", број 86/15).

8.5. ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

8.5.1. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ЕК ИНФРАСТРУКТУРЕ

Oдвијањe електронског комуникационог саобраћаја, осим бежичног приступа, може се
обезбедити путем оптичког кабла. Потребно је изградити прикључак од оптичког кабла
у уличном коридору до комплекса.
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8.5.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ЕК ИНФРАСТРУКТУРЕ

- Дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8 m код полагања каблова у ров,
- при паралелном вођењу електронских комуникационих и електроенергетских

каблова до 10 kV најмање растојање мора бити 0,5 m, а 1,0 m за каблове напона
преко 10 kV,

- при укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора

бити 0,5 m, а угао укрштања око 90,
- при укрштању електронског комуникационог кабла са цевима гасовода, водовода и

канализације вертикално растојање мора бити најмање 0,3 m,

- при приближавању и паралелном вођењу комуникационог кабла са цевима
водовода и канализације хоризонтално растојање мора бити најмање 0,5 m, а са
цевима гасовода хоризонтално растојање мора бити најмање 0,4-1,5 m, у зависности
од притиска гасовода,

- Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електорнских комуникација,
ни до угрожавања нормалног функциоисања телекомуникационог саобраћаја.

8.5.3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЕК ИНФРАСТРУКТУРУ

Прикључење објекта у систем електронских комуникација треба решити изградњом
прикључка (подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постојеће уличне
мреже до приступачног места на фасади или у унутрашњости објекта, где ће бити
смештен типски електронски комуникациони орман.

Треба предвидети полагање цеви за накнадно провлачење електронских
комуникационих каблова од објекта ка уличном коридору — јавној површини како је
то приказано на ситуационом решењу услова издатих од стране предузећа за
телекомуникације „Телеком Србија а.д.“. Треба положити најмање једну ПE цев
пречника 50mm.

Потребно је планирати постављање ПВЦ цеви Ф110mm на местима укрштања траса са
коловозом као и испод бетонских и асфалтних површина на трасама каблова како би се
избегла накнадна раскопавања.

Потребно је предвидети могућност постављања мултисервисних приступних
платформи и друге телекомуникационе опреме.

Потребно је предвидети могућност изградње WI-FI приступних тачака и приводних
каблова до тих тачака, с обзиром на експанзију мобилних уређаја и потребу за
повезивање на интернет.

8.6. ЕВАКУАЦИЈА КОМУНАЛНОГ ОТПАДА

У оквиру парцеле неопходно је обезбедити потребне услове и опрему за сакупљање (по
потреби разврставање) и привремено чување различитих отпадних материја
(комерцијални, комунални, амбалажни/рециклабилни отпад, и др.). Посуде за
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прикупљање отпада празни надлежно комунално или друго предузеће које има
одговарајућу дозволу за управљање отпадом, а на основу склопљеног уговора.
На грађевинској парцели је предвиђен простор за постављање контејнера (канти) за
комунални отпад, тако да је омогућен лак приступ комуналне службе.

Подлога на којој се налазе контејнери (канте) је од чврстог материјала (бетон-асфалт)
без иједног степеника и са највећим дозвољеним успоном за пролаз контејнера од 3%.

Треба поштовати најстроже хигијенске услове у погледу редовног чишћења,
одржавања, дезинфекције и сл.

Могуће је и пожељно, поставити контејнер за прикупљање пластике.

8. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Геолошки завод Србије обавља основна геолошка истраживања и друга геолошка
истраживања, као и послове примењених геолошких истраживања од важности за
Републику Србију, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима
(''Службени гласник РС'', бр. 101/15, 95/2018-др.закон и 40/2021).
Основна геолошка истраживања су послови од јавног интереса које изводи Геолошки
завод Србије.

Примењена геолошка истраживања обухватају истраживања која се изводе ради
утврђивања минералних ресурса и резерви и инжењерскогеолошких и хидрогеолошких
услова њихове експлоатације, хидрогеолошка истраживања за потребе коришћења и
заштите ресурса и резерви подземних вода и геотермалних ресурса,
инжењерскогеолошка-геотехничка и хидрогеолошка истраживања геолошке средине за
потребе просторног и урбанистичког планирања, пројектовања и изградње
грађевинских, рударских и других објеката, заштите животне средине и природних
добара и објеката геонаслеђа, санације и рекултивације терена, укључујући и подземна
складишта гаса и других материја, издвајања повољних геолошких формација и
структура као и исцрпљених лежишта минералних сировина за складиштење
природног гаса и/или CO2.

Примењена инжењерскогеолошка-геотехничка истраживања обавезно се врше за
потребе просторног и урбанистичког планирања, пројектовања и изградње
грађевинских, рударских и других објеката ради дефинисања инжењерско-геолошких-
геотехничких услова изградње и/или санације, као и других карактеристика геолошке
средине.

Анализа инжењерскогеолошких карактеристика на подручју Сенте је извршена на
основу Геолошке карте Републике Србије. Обзиром да се насеље Сента највећим делом
налази на простору бачке лесне терасе, у погледу инжењерскогеолошких
карактеристика представља средину неуједначене стишљивости, подложну променама
под оптерећењем.
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Ради се о комплексу растреситих и меких квартарних наслага, претежно велике
деформабилности. То су еолске и еолско-акватичне наслаге, представљене
лесоиднобарским и терасним седиментима (прашинасто – песковите глине и пескова).

Подручје алувијалне равни Тисе (источни део насеља Сенте) представља хетерогену
средину у погледу састава и неуједначених инжењерскогеолошких својстава,
условљено степеном развоја аливијалне средине, односом појединих чланова у
комплексу, као и активношћу флувијалне ерозије и бујица.

У погледу инжењерскогеолошких карактеристика, алувијалнa раван је простор
претежно велике деформабилности. Ради се о падинским и падинско-флувијалним
наслагама, односно алувијалним седиментима представљеним песковима, шљунковима
и песковитим глинама. Представља комплекс растреситих и меких квартарних наслага.

При пројектовању објеката и утврђивању врсте материјала за изградњу или

реконструкцију објеката обавезно је уважити могуће ефекте за земљотрес јачине VII,
VII-VIII степени сеизмичког интензитета према ЕМС-98, како би се максимално
предупредила могућа оштећења објеката под сеизмичким дејством.

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Пројектом предвидети следеће мере заштите животне средине:

− Градилиште организовати на минималној површини потребној за обављање радова,
а манипулативне површине просторно ограничити како би се избегле негативне
последице на непосредно окружење. Отпадни материјал који настане у процесу
изградње (комунални отпад, грађевински материјал и метални отпад, пластика,
папир, старе гуме и сл.) прописно сакупити, разврстати и одложити на за то
предвиђену и одобрену локацију у складу са чланом З. Закона о управљању
отпадом („Сл. гласник РС”, бр, 36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018 - др.закон и
35/2023), према коме се управљање отпадом врши на начин којим се обезбеђује
контрола и примена мера смањења: загађења вода, ваздуха и земљишта, опасности
по биљни и живсэтшъски свет, опасности од настајања удеса, експлозија или
пожара, негативних утицаја на пределе и природна добра посебних вредности,
нивоа буке и непријатних мириса

- Вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање
грађевинског материјала током транспорта;

- Обезбедити потребне услове и опрему за сакупљање, разврставање и привремено
чување различитих отпадних материја (комунални и амбалажни отпад, органски
или процесни отпад, рециклабилни материјал, отпад од чишћења сепаратора масти
и уља и др.);

- Мазиво и гориво потребно за снабдевање механизације неопходно је
транспортовати, депоновати (чувати) и њима руковати поштујући при том мере
заштите прописане законском регулативом која се односи на опасне материје;
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- У случају изливања опасних материја (гориво, машинска и друга уља), загађени
слој земљишта мора се отклонити и са истим поступати као са опасним отпадом;

- Санитарно-фекалне отпадне воде одводити у јавну канализациону мрежу;

- Предвидети одговарајућу опрему, техничка и технолошка решења, којима се
обезбеђује да емисија загађујућих материја у ваздух задовољава прописане
граничне вредности;

- Планирање заштите земљишта на предметном простору остварити спровођењем
мера и активности за заштиту од загађења и деградације ради очувања његових
природних особина и функција, сагласно одредбама члана 12. Закона о заштити
земљишта („Сл. гласник РС”,. бр. | 12/2015);

- Потребно је извршити уређење и озелењавање слободних површина (травњаци,
жбунаста и висока вегетација) у складу са пројектом хортикултурног уређења;

- Правно или физичко лице које деградира животну средину дужно је да изврши
ремедијацију или на други начин санира деградирану животну средину у складу са
пројектима санације и ремедијације;

- Правилном диспозицијом и избором физичких карактеристика објеката све
негативне утицаје комплекса (бука, аерозагађење, итд.) свести на минимум;

- Извести одговарајућу противпожарну заштиту објеката;

- Извести одговарајућу заштиту комплекса од дејства грома;

- Инфраструктуру спровести подземним кабловима (вода, канализација, струја и др.);

- Објекте градити на прописаном растојању од гасовода и ел. далековода;

- Правилном организацијом саобраћајница, паркинга и манипулативног платоа, те
сегрегацијом пешачког и колског саобраћаја, обезбедити сигурност и елиминисати
могуће акциденте.

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И
ПРИРОДНИХ ДОБАРА

14.1. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА

Међуопштински завод за заштиту споменика културе Суботица је констатовао, увидом
у документацију, да се предметна парцела налази унутар просторне културно
историјске целине старо језгро Сенте - под претходном заштитом.

У складу са тим издати су услови за предузимање мера техничке заштите:
− Задржавање основних елемената историјске урбане матрице простора, као што су

урбанистички блокови, улице, тргови и паркови;
− Нови објекат треба ускладити с карактером амбијента и вредностима урбаног и

архитектонског наслеђа у погледу димензија, распореда, пропорција, типа градње
и обликовања;
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− Положај објекта на парцели треба да прати постојеће објекте с којима комуницира,
те да буде оријентисан према дворишту. Положај се одређује у односу на постојеће
објекте с којима новопланирани објекат комуницира;

− Габарит се по дубини решава слободно у складу с функцијом објекта;
− Приликом изградње новог објекта потребно је решити паркирање и гаражирање

унутар парцеле, као и хортикултурно уређење његове околине;
− Такође, потребно је решити одлагање и одношење смећа приликом изградње новог

објекта;
− Осигурати одређени проценат зеленила на парцели у складу с урбанистичким

параметрима важећег урбанистичког плана;
− Потребно је пазити да се партерно и пејзажно уређење уклопи с околином;
− Одвођење атмосферских и подземних вода треба решити на властитој парцели

како не би угрожавале заштићене објекте у околини;
− Обликовање новопланираног објекта, као и целокупно архитектонско дело

(конструкција, функција) треба да бити одраз свог времена. Треба створити
складну целину с објектима који имају споменичка својства у околини;

− За спољашњу обраду новог објекта допуштена је употреба материјала који се не
разликују од изворних материјала (керамика, гипс, малтер, камен, племенити
малтери, дрво, теракота, фасадна опека, стакло итд.), који су примењени на
постојећим објектима просторне културно-историјске целине с културно-
историјском вредношћу;

− Фасадну столарију треба израдити од трослојног ламелираног дрвета или
висококвалитетног алуминија;

− Кровни покривач треба извести од црепа, бакарног или титан-цинк лима, а могу се
користити и зелени кровови;

− Објекти у градском средишту морају бити изванредна дела савремене архитектуре
по обликовању, осигуравајући квалитетне услове кориштења простора, квалитетну
изведбу и примењене материјале;

− Пре почетка бојења фасаде, потребно је консултовати стручњаке Министарства за
заштиту споменика културе Суботица ради израде колористичког решења и у
сарадњи с њима израдити пробне тонове;

− Обвеза инвеститора је да обавести Завод пре почетка радова, како би се осигурао
археолошки надзор;

− Ако се током извођења радова наиђе на археолошка налазишта или предмете,
извођач радова дужан је одмах прекине радове и обавести надлежни Завод за
заштиту споменика културе, као и да предузме мере како би се налаз сачувао на
месту открића;

− Обавеза инвеститора је, у складу са чланом 110. Закона о културним добрима, да
осигура средства за заштитна археолошка ископавања на подручју на којем се
током радова наиђе на археолошки локалитет, пре реализације пројекта.
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11.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА

У обухвату Урбанистичког пројекта за изградњу објекта дома ученика гимназије
„Бољаи” у Сенти, нема заштићених подручја за које је спроведен или покренут
поступак заштите, еколошки значајних подручја и еколошких коридора од
међународног, регионалног и локалног значаја еколошке мреже Републике Србије.

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА,
АКЦИДЕНТНИХ СИТУАЦИЈА И РАТНИХ ДЕЈСТАВА

12.1. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА

Потенцијалне удесне ситуације са вероватноћом јављања су:
- земљотрес;
- поплаве и подземне воде;
- пожар;
- атмосферско пражњење, олујни ветар и град.

Општа заштита од удеса и удесних ситуација спроводиће се у складу са важећом
законском регулативом из предметне области.

Земљотрес –предметно подручје припада зони 8°МЦС скале (односно скале ЕМС-98).
Заштита од земљотреса се спроводи кроз примену важећих сеизмичких прописа за
изградњу нових и реконструкцију постојећих објеката. Ради заштите од земљотреса,
планирани објекат мора бити реализован и категорисан према прописима и техничким
нормативима за изградњу објеката у сеизмичким подручјима.

Поплаве и подземне воде – У циљу заштите од поплава, неопходно је поштовање
основне намене површина, као и очување каналске мреже и припадајућих објеката.

Пожар - Превентивна мера заштите од пожара је примена противпожарних мера у
фази избора конкретних садржаја, намене површина и саобраћајних решења у складу
са одредбама важећих законских прописа о заштити од пожара. Заштита од пожара се
обезбеђује и изградњом планираног система водоснабдевања и хидрантске,
противпожарне мреже, као и профилима саобраћајница који омогућавају несметано
кретање противпожарних возила.

Атмосферско пражњење, олујни ветар и град – обезбедиће се извођењем
громобранске инсталације у складу са одговарајућом законском регулативом. Заштита
од олујних ветрова обезбедиће се подизањем заштитног зеленила, а од града
противградним станицама, са којих се током сезоне одбране од града испаљују
противградне ракете.
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12.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

Мере заштите од пожара обухватају урбанистичке и грађевинско-техничке мере
заштите, односно подразумевају примену техничких прописа и стандарда који
регулишу ову област при пројектовању и изградњи свих објеката који су планирани на
овом простору.

Приликом пројектовања објеката потребно је придржавати се Закона о заштити од
пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 - др. закони), Правилника о
начину израде техничке документације за објекте високоградње („Сл. лист РС”, бр.
15/08), Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског
пражњења („Сл. лист СРЈ”, бр. 11/96), Правилника о техничким нормативима за
хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ”, бр. 30/91).

Активности и мере заштите од пожара обезбедиће се:

- поштовањем задате регулационе и грађевинске линије,
- обезбеђивањем капацитета градске водоводне мреже, односно довољне количине

воде за ефикасно гашење пожара. Уколико капацитет и притисак у јавној водоводној
мрежи не задовољавају потребе, као алтернативу размотрити снабдевање
хидрантске мреже водом из бунара који би се ископали специјално за ову потребу;

- градњом саобраћајница према датим правилима (потребне минималне ширине,
минимални радијуси кривина и сл.);

- обезбеђивањем услова за рад ватрогасне службе (приступних путева и пролаза за
ватрогасна возила);

- поштовањем прописа при пројектовању и градњи објеката (удаљеност између
складишних, помоћних и водних објеката и сл.) у складу са Законом о заштити од
пожара, правилницима и важећим техничким прописима који уређују ову област.

Према члану 2. Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице
и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара
(“Службени лист СФРЈ”,бр.8/95), овакви објекти морају имати омогућен приступ за
ватрогасна возила са најмање једне дуже стране објекта, на којима се налазе отвори.

Приступни пут за ватрогасна возила предвиђен је тако да су приступ и кретање
ватрогасних возила могући само вожњом унапред.

Постојећим насељским саобраћајницама омогућен је долазак ватрогасних возила, и
њихово несметано кретање и приступ до једне дуже фасаде објекта на којој постоје
отвори.

Приступне саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају све захтеве
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и уређене
платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени
лист СРЈ” бр.8/95):

- носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска,
- најмања ширина саобраћајнице за једносмерно кретање је 3,5 метра,
- унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 10,5 метара,
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- максимални успон 6%,
- висинска проходност 4,5 метара.

Објекат испуњаве све захтеве из члана 27. Правилника о техничким нормативима за
заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене
(„Службени гласник РС“, број 22 од 28. марта 2019).

У складу са чланом 31. и 33. Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09,
20/15, 87/18 и 87/18 - др. закони), пре почетка градње објекта потребно је прибавити
сагласност на инвестиционо техничку документацију у погледу мера заштите од
пожара. Уз инвестиционо-техничку документацију прилаже се и Елаборат заштите од
пожара.

12.3. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД РАТНИХ ДЕЈСТАВА

На основу Закона о ванредним ситуацијама (“Службени гласник РС”, број 111/2009,
92/2011 и 93/2012), инвеститори немају обавезу изградње склоништа, нити обавезу
плаћања накнаде.

Према Закону о ванредним ситуацијама („Сл. гласник РС”, 111/2009, 92/2011 и 93/2012)
ради заштите од елементраних непогода и других несрећа, органи државне управе,
органи локалне самоуправе и привредна друштва и друга правна лица, у оквиру својих
права и дужности, дужна су да обезбеде да се становништво, односно запослени,
склоне у склоништа и друге објекте погодне за заштиту.

13. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ

При анализи постојећег стања и разради урбанистичког решења (диспозиција објеката,
зеленила као и саобраћајно решење) простор парцеле је осмишњен на начин да уз
економски аспект изградње у самом решењу садржи и конкретне мере енергетске
ефикасности, које су неодвојиве од решења, а које се састоје од следећег:

 правилна диспозиција објеката,
 искоришћена могућност слободне површине за уређење зелене површине,
 интерполација травњака на местима могуће будуће градње,
 подизање формације заштитног зеленила,
 могућност отварања објеката према југу- пасивна соларна кућа,
 прикључење на локалне прикључке енергената,
 могућност алтернативних начина напајања енергијом и ангажовањем сопствених

ресурса,
 употреба класичних и савремених термоизолационих материјала приликом

изградње објеката (полистирени, минералне вуне, полиуретани, комбиновани
материјали, дрво, трска и др.),

 oбезбеђивање минималних услова топлотног, светлосног, ваздушног и звучног
комфора,
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С обзиром на намену планираног објекта, сходно законским прописима у овој области,
поштоваће се Правилник о енергетској ефикасности зграда (“Службени гласник РС”,
број 61/2011) и Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о
енергетским својствима зграда (“Службени гласник РС”, број 69/2012 и 44/2018-
др.закон).

14. СТАНДАРДИ ПРИСТУПАЧНОСТИ

При планирању и пројектовању саобраћајних површина, пешачких стаза, места за
паркирање и других површина по којима се крећу особе са посебним потребама, као и
прилаза до објекта и хоризонталне и вертикалне комуникације у објектима, морају се
обезбедити услови за несметано кретање особа са посебним потребама у простору, у
складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама ("Службени гласник РС", број 22/15).

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС

На основу пројектног задатка инвеститора и Правилника о ближим условима за
оснивање, почетак рада и обављање делатности у погледу простора и опреме за домове
ученика и студентске центре (Сл.гласник РС, бр.90/2011) направљен је функционални
распоред просторија.
Нова зграда дома ученика за средњешколце се предвиђа за смештај 199 корисника, као
зидани објекат П+2+Пк.
У централном делу приземља је смештен главни улаз са пријемним холом, где се
налази степениште са лифт кућицом, портирницом, санитарним чвором, као и
канцеларије, интернет клуб, техничке просторије. У југо-источном крилу приземља је
формирана трпезарија са 75 места, кухињски блок, са магацинима и вешерница за
прање и сушење веша. Снабдевање кухиње са пратећим просторијама се врши
прекоекономског дворишта. На крају овог крила се налази помоћно двокрако
степениште за интерну употребу и евакуацију.
Собе за смештај корисника су формиране са централним ходником у облику
двостраног тракта на свим етажама. Ширина ходника северо-западног крила је 180cm,
југо-источног крила 160cm. Смештајни део са 6 трокреветних соба за особе са
инвалидитетом је предвиђен у северо-источном крилу приземља.
Све собе су предвиђене са купатилом и предсобљем на свим етажама.
На првом спрату налази се 6 четворокреветних соба, 6 трокреветних соба, 10
двокреветних соба и једна једнокреветна соба за изолацију. Двокреветне собе један
поред другог имају заједничко купатило. Поред степеништа је пројектована
вишенаменска сала за културне активности, рек соба, и остава за чистачицу, приручни
магацин. На другом спрату у централном делу објекта је смештена учионица са 42
корисничких места, остава за хигиену, и магацин за ситан инвентар. У смештајном
делу има 6 четворокреветних соба, 6 трокреветних соба, 10 двокреветних соба и једна
једнокреветна соба за васпитача.
На поткровљу наспрам степеништа формирана је отворена заједничка просторија,
учионица (сала за 42 корисничких места) и на споју оба крила предвиђена је ТВ сала,
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остава за чистачицу. У смештајном делу има 9 трокреветних соба, 9 двокреветних соба
и једна једнокреветна соба за васпитача.

Конструкција:

Конструкција објекта је је пројектована у армирано бетонском скелетном систему у
складу са сеизмичким прописима. Елементи система су армирано бетонски стубови и
зидови, повезани арм. бетонским гредама и међуспратном почом ослоњено на пуну
темељну плочу. Класа бетона Ц20/25. Конструкција згрaде је „Л“ облика на саставу
југо-источног и северо-западног крила је дилатирана.
Темељи објекта: Након рашчишћавања терена после рушења постојећих објеката треба
приступити широком ископу темеља.
На основу геомеханичког елбората и предлога одговорног статичара објекат се
фундира на арм. бетонској плочи дебљине 0,45 m класе Ц16/20( МБ20) на коти од Df =
-0,9m у односу на коту терена. Испод АБ плоче предвиђа се тампонски слој од
набијеног туцаника d=0,50m. Спољни темељни зидови су термички изоловани са
спољне стране XПС стиродур плочама d=5cm, висине 59cm. Стубови и зидови
скелетног система су распоређени на основу функционалног решења објекта. Стубови
су дим. 30x30cm односно Ø42cm, дебљина бетонских зидова прилагођена
архитектонским захтевима d=30cm односно 20cm. Класа бетона C20/25 армирано на
основу статичког прорачуна.
Спољни и унутрашњи зидови између соба и ходника се зидају од "Phoroterm 30 и 20
профи“ блокова Dryfix еxтра лепком према упутству произвођача блокова. Дебљина
спољних зидова d=30cm. Конструктивна висина приземља од хидро изолације зидова
до горње коте међуспратне плоче износи 3,61m. Конструктивна висина I и II спрата
3,52m. Висина надзидка у поткровљу од међуспратне АБ плоче до косине поткровне
плоче износи 1,64 m.
Преградни зидови су предвиђени од "Phoroterm 11,5 Профи“ блокова зидани Dryfix
еxтра лепком. Дебљина ових зидова је d=11,5cm (на цртежима котирано 12cm).
Хидроизолацију зидова и подова треба извести од битуменсих трака са улошком од
стакленог воала d=4mm. У санитарним чворовима предвиђа се додатна хидроизолација
подова преко цементне кошуљице и дела зида где су монтирани санитарни елементи,
од "Sika Lastic 200W" мембране или одговарајуће.
Међуспратна конструкција је пуна арм. бетонска плоча d=20cm, класа бетона C25/30
(МБ30) изнад приземља, I и II спрата. Поткровна коленаста плоча је d=15cm дебљине.
Надпрозорници, надвратници, трокрако степениште, лифт кућица и приступна рампа
за инвалидска колица предвиђена су од арм. бетона.
Кровна конструкција се предвиђа од суве чамове грађе I кл. као сложени мансардни
кров на две воде са двојним столицама ослоњено на међуспратну коленасту АБ плочу.
Предвиђа се постављање оплате од дасака d=2,4 cm, водонепропусне - пародифузне
кровне фолије. Кровне летве се постављају преко контра летава 3/5cm за покривање
крова са глиненим црепом. Нагиб горњег дела крова је 30º, доњег дела крова 80°,
кровни покривач је глинени фалцовани цреп типа В11 дим. 27,2x48,0cm од
произвођача Tondach (или одговарајуће). Предвиђа се уградња свих потребних
керамичких системских елемената за покривање.

Унутрашња обрада:

Подови у свим просторијама приземља су од армираног бетона d=12cm, преко тампон
песка, хидро и термички изоловани према графичким детаљима. На спатовима преко
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А.Б. пуне плоче поставља се звучна изолација d=3 cm од стиродур плоча, ПЕ фолија
преко које се изводи цементна кошуљица d=8 cm за постављање подног грејања. Подна
облога у свим просторијама, за боравак ђака је предвиђена од I. кл. ламината високе
отпорности на хабање и удар класе 33/AC5 дебљине d=12 mm. Ламинирани под је
произведен на клик систем и монтира се преко сунђерасте термосилент фолије d=3 mm.
Опшивање пода треба извести медијапан лајснама у свему према упутству произвођача.
Завршни под у ходницима, учионицама, кухињском блоку, трпезарији, санитарним
чворовима, оставама је од грес плоче d=8 mm преко цементне кошуљице.
Сви унутрашњи зидови се малтеришу кречним малтером Р=1:3 у два слоја са
предходним прскањем ретким цементним малтером, а након тога се глетују и фарбају
се плафони полудисперзивним бојама, а зидови дисперзивном бојом. Тонови боја по
избору пројектанта.
Зидови у санитарним просторијама, кухиње, вешернице се облажу керамичким
плочама до пуне висине зида, као и део зида у просторијама где се поставља
умиваоник.

У свим просторијама свих етажа поставља се спуштени плафон од гипс картонских
плоча у комбинацији са Армстронг касетним минералним плочама 60x60 cm на
фабричкој потконструкцији према упутству произвођача.
Изолација арм. бетонске међуспратне конструкције поткровља се предвиђа полутврдом
каменном вуном d=30 cm, парне бране Isoflex alu-PЗ од произвођача Мастерпласт (или
одговарајуће). Предвиђа се покривање хоризонталног дела поткровне коленасте плоче
терхартијом са преклопима.

Спољна обрада

Спољни зидови се облажу "демит" контактном фасадом d=15,0 cm, фасадном каменом
вуном FKD S Thermal, након тога се финално обрађују бавалитом у светлом тону
према графичким детаљима.
Део фасаде се облаже клинкер листелама дим 25x6,5 cm. Листеле се лепе
флексибилним грађевинским лепилом на припремљену подлогу са фугама 1 cm.
Облагање извести у свему према упутству произвођача.
Подна облога терасе изнад главног улаза предвиђа од грес плоча d=8 mm лепљењем
флексибилном лепилом преко хидроизолације Sika lastic у свему према графичикм
детаљима.
Ограда тесасе пројектована је од арм. бетона са завршном обрадом бавалитом преко
термичке изолације од стиродура HPS d=5 cm.
Облога спољног улазног степеништа у поједине просторије и косе рампе предвиђена је
од неглазираних грес подних плоча d=8 mm, Р11.

Алуминијска браварија

Спољна столарија (прозори, ветробран, улазна и балконска врата) се предвиђају од ал.
профила са термопрекидом застакљено трослојним стакло-пакетом према следећим
4+16+4+16+4 mm, спољно стакло Clima guard 4 mm, средње флот стакло 4mm,
унутрашње стакло Climaguard 4 mm са ојачаним оковом за ову врсту столарије.
Димензије браварије, начин отварања, застакљивања, уграђивања треба извести према
радионичким детаљима произвођача, у складу са шемом браварије.
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Главна улазна врата ветробрана и улазног хола је предвиђена као двокрилна
аутоматска врата од каљеног стакла d=10 mm. Уградњу врата извести према упутству
произвођача.

Столарија

Унутрашња врата су предвиђена као дуплошперована финално обрађена, фарбана
полиуретанском фарбом са штоковима од јеловине. Ширина штокова су усаглашена са
ширином зидова у који се уграђује у свему према шеми столарије. У поткровљу
предвиђени су кровни прозори произвођача „Велуx“ дим.78/140 cm од ламелиране
боровине.

Санитарне преграде

Унутрашње преграде у санитарним чворовима су предвиђене са фиксним и
отварајућим деловима. Кабина и преграда је од плочастог материјала Fundarmax
compact XPL 13 mm у једнобојном декору по избору пројектанта. Сав оков произвођача
израђен је од кисело-отпорног инокса.

Лимарија

На објекту се предвиђа постављање лежећег олука Ø200 са опшивном окапницом
испод, одводним олучним цевима Ø125 од пластифицираног лима d=0,55mm,
водокотлића за кишницу, код везе са стојећем олуком. Олучне вертикале треба везати
на дворишну канализацију. Окапнице забатних зидова, иксне, увалнице кровних равни,
прозорске банкине, ивице балкона треба опшити пластифицираним лимом у боји црепа.

Браварија

Коса ограда главног степеништа са спољне стране степеништа висине 1,00 m је
предвиђена од иноx челика са дрвеним гелендером на врху ограде од I кл. обликоване
храстовине. Стубови ограде су Ø42,4 mm са типским везним елементима. Испуна
ограде је од иноx цеви. На зид лифт кућице предвиђа се постављање рукохвата са
дрвеним гелендером на висину од 1,00 m. Ограда испред француских балкона на
приземљу, I и II спрату предвиђа се од инокс челичних профила.

16. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ

Урбанистичким пројектом за изградњу дома ученика гимназије ‘’Бољаи’’ у Сенти није
планирана фазна изградња.
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НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ОБРАЂИВАЧ

ДОМ УЧЕНИКА ГИМНАЗИЈЕ ''БОЉАИ''
НАЗИВ
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ
НАЗИВ
ПРИЛОГА

САРАДНИК
УРБАНИСТА

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

E-БРОЈ ДАТУМ РАЗМЕРА БРОЈ ЦРТЕЖА

НЕМАЊА МИЛИЧИЋ, маст.инж.арх.

''ПРО-ИНГ'' Д.О.О. ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ,
БУЛ. МИХАЈЛА ПУПИНА 3/II, НОВИ САД

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА ДОМА

УЧЕНИКA ГИМНАЗИЈЕ ''БОЉАИ'' У
СЕНТИ

Р=1:250

ГИМНАЗИЈА ''БОЉАИ''

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА ДОМА
УЧЕНИКА ГИМНАЗИЈЕ ''БОЉАИ'' У СЕНТИ
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ХИДРАНТСКА МРЕЖА-ПЛАНИРАНО

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ ВОД 0,4 kV -ПЛАНИРАНО
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Obim Površina

Prijemni hol sa portirnicom

Glavno stepenište

Trpezarija

Kuhinja

Ekonomski ulaz

Ženski gard.

Muški gard.

Muški WC

Ženski WC

Vešernica

Čisto rublje

Prljavo rublje

Ostava za baštenski alat

Magacin-kuhinja

Merenje

Ostava za higijeničarku

Stepenište

Mašinska prost.

Internet klub

Kancelarija-upravnik

Kancelarija II.-vaspitači

Kupatilo

Invalid WC

Ženski WC

Muški WC

Lift

Ostava

Ostava higijeničarku

Soba za inv.

Kupatilo za inv.

Soba za inv.

Kupatilo za inv.

Soba za inv.

Kupatilo za inv.

Soba za inv.

Kupatilo za inv.

Soba za inv.

Kupatilo za inv.

Soba za inv.

Kupatilo za inv.

Vetrobran

Spoljno step. sa podestom (30%)

Naziv

Ukupno prizemlje

Podna obloga

Hodnik

44

29 Lođa (50%)

gres ploča

laminat

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

laminat

laminat

laminat

laminat

laminat

laminat

laminat

    57.72 m    126.89 m²

    16.10 m     14.70 m²

    12.86 m      6.76 m²

    13.08 m      7.29 m²

    14.41 m     10.54 m²

    22.15 m     29.49 m²

     8.96 m      4.46 m²

     7.30 m      3.18 m²

    17.21 m     17.40 m²

    25.96 m     32.05 m²

    24.38 m     35.37 m²

    14.71 m      8.92 m²

    16.64 m     15.60 m²

    20.08 m     22.23 m²

     8.09 m      3.83 m²

     8.09 m      3.83 m²

    19.99 m     15.83 m²

    16.82 m     12.60 m²

     8.80 m      4.69 m²

    13.45 m      7.94 m²

    41.35 m     93.50 m²

    21.68 m     21.87 m²

     9.40 m      5.35 m²

    21.70 m     21.89 m²

     9.45 m      5.41 m²

    56.67 m     66.11 m²

    21.68 m     21.87 m²

     9.40 m      5.35 m²

    36.01 m     28.24 m²

     5.20 m      0.84 m²

    18.20 m     18.37 m²

    27.29 m     7.24 m²

    30.26 m     20.98 m²

    10.46 m      6.54 m²

    11.06 m      7.38 m²

     8.60 m      4.46 m²

    16.29 m      4.65 m²

    21.68 m     21.81 m²

     9.46 m      5.42 m²

    21.68 m     21.87 m²

     9.40 m      5.35 m²

    21.70 m     21.94 m²

     9.40 m      5.35 m²

    16.04 m     13.77 m²

   810.85 m    819.19 m²

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)
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Legenda:

Termoizolacija

Zidovi od bloka
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Obim Površina

1. Sprat

Naziv Podna obloga

Ukupno I.sprat

Hodnik

Višenamenska sala za kult.akt.

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba za izolaciju

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Stepenište

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Priručni magacin

Soba za RACK

Lift

Ostava za higijeničarku94

45a

45b

Lođa (50%)

Lođa (50%)

Terasa (30%)

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča
laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

   151.46 m    156.87 m²

     5.20 m      0.84 m²

     4.80 m      0.72 m²

    26.02 m     11.77 m²

    21.88 m     14.49 m²
    36.49 m     73.09 m²

    21.68 m     23.86 m²

     7.60 m      3.48 m²

    21.70 m     23.92 m²

     7.60 m

    21.68 m     23.86 m²

     7.60 m

    21.68 m

     7.60 m

    21.70 m     23.92 m²

     7.60 m

    21.68 m

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    19.04 m     17.79 m²

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    17.64 m     14.21 m²

     7.60 m

    16.83 m     12.66 m²

     7.50 m      3.36 m²

    18.57 m     16.81 m²

     7.60 m

    17.19 m     14.39 m²

    17.21 m     14.74 m²

     9.20 m      4.84 m²

    17.20 m     14.81 m²

    17.20 m     14.72 m²

     9.20 m      4.84 m²

    24.10 m     14.83 m²

    17.20 m     13.54 m²

     7.50 m      3.40 m²

    17.20 m     14.72 m²

    17.20 m     14.81 m²

     9.20 m      4.84 m²

    17.20 m     14.72 m²

    17.20 m     14.70 m²

     9.20 m      4.84 m²

    14.24 m     10.25 m²

    13.09 m      8.31 m²

     8.80 m      4.69 m²

    16.04 m     13.80 m²

   905.90 m    788.13 m²

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(dvokrevetna)

(jednokrevetna)

(trokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

    23.86 m²

    23.86 m²

    17.79 m²

    17.79 m²

    17.79 m²

    17.79 m²
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Glavno stepenište
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Ukupno II.sprat

2. Sprat

Obim PovršinaNaziv Podna obloga

Lift

Hodnik

Učionica/čitaonica sa bibliotekom

Ostava za higijeničarku

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba za vaspitače

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Stepenište

Kupatilo

Soba

Magacin za sitan inventar

96a

96b

Lođa (50%)

Lođa (50%)

    21.68 m     23.86 m²

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

gres ploča

     7.60 m      3.48 m²

    21.70 m     23.97 m²

     7.54 m      3.43 m²

    21.68 m

     7.60 m

    21.68 m

     7.60 m

    21.70 m     23.92 m²

     7.60 m

    21.68 m

     7.60 m

    19.04 m     17.79 m²

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    19.04 m

     7.60 m

    17.64 m     14.21 m²

     7.60 m

    16.83 m     12.66 m²

     7.50 m      3.38 m²

    18.57 m     16.71 m²

     7.70 m      3.58 m²

    17.20 m     14.40 m²

    17.20 m     14.72 m²

     9.20 m      4.84 m²

    17.20 m     14.81 m²

    17.20 m

     9.20 m

    24.12 m     14.82 m²

    17.20 m     13.56 m²

     7.50 m      3.40 m²

    17.20 m

    17.20 m     14.81 m²

     9.20 m      4.84 m²

    17.20 m

    17.20 m     14.70 m²

     9.20 m      4.84 m²

    17.47 m     19.17 m²

     8.80 m      4.69 m²

   151.44 m    156.82 m²

     5.20 m      0.84 m²

     4.80 m    0.72 m²

    21.97 m     14.52 m²

    36.49 m     72.85 m²

    16.04 m     13.80 m²

   870.15 m    776.75 m²

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(četvorokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(trokrevetna)

(dvokrevetna)

(trokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(jednokrevetna)

    23.86 m²

    23.86 m²

    23.86 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.48 m²

    17.79 m²

    17.79 m²

    17.79 m²

    17.79 m²

     4.84 m²

    14.72 m²

    14.72 m²

    14.72 m²
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Podkrovlje

145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

156

157

158

159

160

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

Obim PovršinaNaziv Podna obloga

Ukupno podkrovlje

Hodnik

Klub prostorija

TV sala

Učionica/čitaonica

Ostava za higijeničarke

Lift

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba za vaspitača

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Soba

Kupatilo

Soba

Kupatilo

Soba

Hodnik

Stepenište

Sve ukupno

145a

145b

Lođa (50%)

Lođa (50%)

gres ploča

laminat

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča
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gres ploča
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gres ploča
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gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

laminat

gres ploča

laminat

gres ploča

gres ploča

gres ploča

    92.78 m     90.28 m²

     5.20 m      0.84 m²

    28.34 m     46.16 m²

    44.52 m    99.85 m²

    36.49 m     72.85 m²

    15.91 m     13.80 m²

    15.20 m     6.91 m²

     8.80 m      4.69 m²

    21.68 m     23.86 m²

     7.60 m      3.48 m²

    21.70 m     23.97 m²

     7.54 m      3.43 m²

    21.68 m     23.86 m²

     7.60 m      3.48 m²

    21.68 m     23.86 m²

     7.60 m      3.48 m²

    21.68 m     23.86 m²

     7.60 m      3.48 m²

    21.68 m     23.86 m²
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    17.20 m     13.55 m²

     7.50 m      3.40 m²

    17.20 m     14.73 m²

    17.20 m     14.82 m²

     9.19 m      4.82 m²

    17.20 m     14.72 m²

    17.19 m     14.70 m²

     9.20 m      4.84 m²

    38.29 m     27.20 m²

     4.47 m      0.62 m²

    19.40 m     10.85 m²

   789.38 m    773.58 m²

 3,376.28 m  3,157.66 m²
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(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

(dvokrevetna)

     3.48 m²

     3.48 m²

     3.47 m²

     3.47 m²
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Termoizolacija

Armirani beton

Zidovi od bloka

Оbjekat doma za učenike na parcelama KP:

1819/1,1819/2, 1838/2, 1808/2, 8273/2  K.O. Senta

razmeradatum izrade crtežaE-broj broj crteža

1- projekat arhitekture

R 1:200 07E-2401-1

"PRO-ING" D.O.O.
Bulevar Mihajla Pupina 3/II, Novi Sad

Ištvan Vatai
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PROJEKTANT

PROJEKTANT

PROJEKTANT

OBJEKAT

INVESTITOR

OZNAKA VRSTE
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OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

"ARCHING" D.O.O. SA P.O. SENTA
Glavni trg br. 18, Senta

Ištvan Vatai, dipl.ing.arh.
300  3964 03

SARADNICI

IDR-Idejni projekat

mart 2024.

Autonomna pokrajina Vojvodine

Osnova potkrovlja
R=1:200

Osnova potkrovlja

Bin Robert dipl.ing.građ.
Čipak Alis građ. teh.
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Autonomna pokrajina Vojvodine
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Osnova krovne konstrukcije
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1819/1,1819/2, 1838/2, 1808/2, 8273/2  K.O. Senta

razmeradatum izrade crtežaE-broj broj crteža

1- projekat arhitekture

R 1:200 09E-2401-1

"PRO-ING" D.O.O.
Bulevar Mihajla Pupina 3/II, Novi Sad

Ištvan Vatai

Goran VukobratovićODGOVORNO LICE
PROJEKTANTA

ODGOVORNO LICE
PROJEKTANTA

ODGOVORNI
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PROJEKTANT
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DELA PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

"ARCHING" D.O.O. SA P.O. SENTA
Glavni trg br. 18, Senta

Ištvan Vatai, dipl.ing.arh.
300  3964 03

SARADNICI

IDR-Idejni projekat

mart 2024.

Autonomna pokrajina Vojvodine

Osnova krovhih ravni
R=1:200

Osnova krovnih ravni

Bin Robert dipl.ing.građ.
Čipak Alis građ. teh.
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30° fa
lcovani crep

80
°

"A"(priz.-pod)
-gres ploča 1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-termoizolacija-stirodurXPS 12cm
-hidroizolacija-kondor ili fimflex 4mm
-arm.beton +Q131 12cm
-pesak 47cm

"D"(međuspratna konstr.)
-gres ploča1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-zvučna izolacija -tvrdi stiropor 3cm
-AB ploča 20cm
-vazdušni prostor 45cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 7cm

"I"(potkrovlje plafon-koso)
-crep
-letva 2.5cm
-kontraletva 2.5cm
-krovna folija
-daska 2.5cm
-term.izolacija-tvrda kam.vuna 30cm
-parna brana
-AB ploča 15cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 4cm

"B"(priz.-pod)
-laminat 1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-termoizolacija stirodurXPS 12cm
-hidroizolacija-kondor ili fimflex 4mm
-arm.beton +Q131 12cm
-pesak 47cm
"C"(priz.-pod terasa)
-gres ploča 1cm
-hidroizolacija-kondor ili fimflex 4mm
-arm.beton 10cm
-pesak 10cm

"H"(potkrovlje plafon-horiz.)
-ter papir
-term.izolacija-tvrda kam.vuna 30cm
-parna brana
-AB ploča 15cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 10cm

"E"(međuspratna konstr.)
-laminat 1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-zvučna izolacija -tvrdi stiropor 3cm
-AB ploča 20cm
-vazdušni prostor 45cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 7cm
"F"(međuspratna-vetrobran terasa-spoljno)
-gres ploča 1cm
-hidroizolacija-Sikadur 501+premaz Sikalastic
8800+premaz Sikadur 161
-cem.košuljica  sa padom 4-9cm
-PE folija
-term.izolacija-Sikatherm PIR GT 16cm
-parna brana Sarnavap 5000E SAFR
-AB ploča 20cm
-cem.malter 2cm

"K"(behaton)
-betonske kocke 8cm
-šljunak frakcija I. 2cm
-tucanik 15cm
-pesak 10cm

"J"(zaštitni trotoar)
-beton 10cm
-pesak 10cm

"M"(lift kućica krov)
-ploastificirani lim
-ter.papir
-daska 2.5cm
-term.izolacija-tvrda kam.vuna 30cm
-PVC folija
-arm.beton 15cm
"N"-zid
-krečni malter 2cm
-blok 30cm
-termoizolacija15cm
-bavalit 2-3mm

"O"-zid
-krečni malter 2cm
-blok 20cm
-termoizolacija15cm
-bavalit 2-3mm

ŠIROKI OTKOP ŠI
RO

KI
 O

TK
OP

"G"(međuspratna-vetrobran terasa-unutra)
-gres ploča 1cm
-hidroizolacija-Sikadur 501+premaz Sikalastic
8800+premaz Sikadur 161
-cem.košuljica  sa padom 4-9cm
-PE folija
-term.izolacija-Sikatherm PIR GT 16cm
-parna brana Sarnavap 5000E SAFR
-AB ploča 20cm
-vazdušni prostor
-gips ploča sa podkonstrukcijom 7cm
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"A"(priz.-pod)
-gres ploča 1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-termoizolacija-stirodurXPS 12cm
-hidroizolacija-kondor ili fimflex 4mm
-arm.beton +Q131 12cm
-pesak 47cm

"D"(međuspratna konstr.)
-gres ploča1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-zvučna izolacija -tvrdi stiropor 3cm
-AB ploča 20cm
-vazdušni prostor 45cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 7cm

"I"(potkrovlje plafon-koso)
-crep
-letva 2.5cm
-kontraletva 2.5cm
-krovna folija
-daska 2.5cm
-term.izolacija-tvrda kam.vuna 30cm
-parna brana
-AB ploča 15cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 4cm

"B"(priz.-pod)
-laminat 1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-termoizolacija stirodurXPS 12cm
-hidroizolacija-kondor ili fimflex 4mm
-arm.beton +Q131 12cm
-pesak 47cm
"C"(priz.-pod terasa)
-gres ploča 1cm
-hidroizolacija-kondor ili fimflex 4mm
-arm.beton 10cm
-pesak 10cm

"H"(potkrovlje plafon-horiz.)
-ter papir
-term.izolacija-tvrda kam.vuna 30cm
-parna brana
-AB ploča 15cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 10cm

"E"(međuspratna konstr.)
-laminat 1cm
-cem.košuljica 8cm
-PE folija
-zvučna izolacija -tvrdi stiropor 3cm
-AB ploča 20cm
-vazdušni prostor 45cm
-gips ploča sa podkonstrukcijom 7cm
"F"(međuspratna-vetrobran terasa-spoljno)
-gres ploča 1cm
-hidroizolacija-Sikadur 501+premaz Sikalastic
8800+premaz Sikadur 161
-cem.košuljica  sa padom 4-9cm
-PE folija
-term.izolacija-Sikatherm PIR GT 16cm
-parna brana Sarnavap 5000E SAFR
-AB ploča 20cm
-cem.malter 2cm

"K"(behaton)
-betonske kocke 8cm
-šljunak frakcija I. 2cm
-tucanik 15cm
-pesak 10cm

"J"(zaštitni trotoar)
-beton 10cm
-pesak 10cm

"M"(lift kućica krov)
-ploastificirani lim
-ter.papir
-daska 2.5cm
-term.izolacija-tvrda kam.vuna 30cm
-PVC folija
-arm.beton 15cm
"N"-zid
-krečni malter 2cm
-blok 30cm
-termoizolacija15cm
-bavalit 2-3mm

"O"-zid
-krečni malter 2cm
-blok 20cm
-termoizolacija15cm
-bavalit 2-3mm

"G"(međuspratna-vetrobran terasa-unutra)
-gres ploča 1cm
-hidroizolacija-Sikadur 501+premaz Sikalastic
8800+premaz Sikadur 161
-cem.košuljica  sa padom 4-9cm
-PE folija
-term.izolacija-Sikatherm PIR GT 16cm
-parna brana Sarnavap 5000E SAFR
-AB ploča 20cm
-vazdušni prostor
-gips ploča sa podkonstrukcijom 7cm

Оbjekat doma za učenike na parcelama KP:

1819/1,1819/2, 1838/2, 1808/2, 8273/2  K.O. Senta

razmeradatum izrade crtežaE-broj broj crteža

1- projekat arhitekture

R 1:100 10E-2401-1

"PRO-ING" D.O.O.
Bulevar Mihajla Pupina 3/II, Novi Sad

Ištvan Vatai

Goran VukobratovićODGOVORNO LICE
PROJEKTANTA

ODGOVORNO LICE
PROJEKTANTA

ODGOVORNI
PROJEKTANT

PROJEKTANT

PROJEKTANT

OBJEKAT

INVESTITOR

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE DOK.

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

"ARCHING" D.O.O. SA P.O. SENTA
Glavni trg br. 18, Senta

Ištvan Vatai, dipl.ing.arh.
300  3964 03

SARADNICI

IDR-Idejni projekat

mart 2024.

Autonomna pokrajina Vojvodine

Pesak

Tlo

Legenda:

Termoizolacija

Armirani beton

Nabijeni beton

Drvo

Zidovi od bloka

Presek 1-1
R=1:200

Presek 2-2
R=1:200

Presek 3-3
R=1:200

Presek 5-5
R=1:200

Preseci

Bin Robert dipl.ing.građ.
Čipak Alis građ. teh.

Presek 4-4
R=1:200
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falcovani crep

demit fasada u boji

plastificirani lim
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plastificirani lim
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alu stolarija
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Оbjekat doma za učenike na parcelama KP:

1819/1,1819/2, 1838/2, 1808/2, 8273/2  K.O. Senta

razmeradatum izrade crtežaE-broj broj crteža

1- projekat arhitekture

R 1:200 11E-2401-1

"PRO-ING" D.O.O.
Bulevar Mihajla Pupina 3/II, Novi Sad

Ištvan Vatai

Goran VukobratovićODGOVORNO LICE
PROJEKTANTA

ODGOVORNO LICE
PROJEKTANTA
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PROJEKTANT

PROJEKTANT

PROJEKTANT

OBJEKAT

INVESTITOR

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE DOK.

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

"ARCHING" D.O.O. SA P.O. SENTA
Glavni trg br. 18, Senta

Ištvan Vatai, dipl.ing.arh.
300  3964 03

SARADNICI

IDR-Idejni projekat

mart 2024.

Autonomna pokrajina Vojvodine

Severozapadni izgled
R=1:200

Jugozapadni izgled
R=1:200

Severoistočni izgled
R=1:200

Jugoistočni izgled
R=1:200

Izgledi

Bin Robert dipl.ing.građ.
Čipak Alis građ. teh.



Г) ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



1. Извод из Плана генералне регулације насеља Сента
(’’Службени лист општине Сента’’, број 07/2021)



ПОЛОЖАЈ ПРЕДМЕТНОГ ПРОСТОРА У ШИРЕМ ОКРУЖЕЊУ



2. Извод из листа непокретности број19347 и 6409 и копија плана









































































3. Оверен катастарско-топографски план



REPUBLIKA SRBIJA
GRAD SENTA

KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI  PLAN
Lokacija: "kp 8273/2, 1819/1, 1819/2, 1838/2, 1808/2, 1808/4, 1812/3, 1811/2"

952-114-5608/2024
Broj predmeta u  RGZ SKN Senta

Overava :

Datum: 05.02.2024.

Katastarsko-topografski plan izradio:
AB&CO Geosystems

Direktor:
Aleksandar Bjelica dipl. in`. geodez.
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4. Прибављени подаци и услови за израду урбанистичког пројекта



aiii iiiiiiii iiiii iii ii iiiii iiiiiii iii iii 
Привредно друштво „PRO- 

1NG"д.о.о. за пројектовање и 
инжењеринг Нови Сад 

Горан Вуко6ратовиЋ,директор 

Булевар Михајла Пупина бр. 3/11 
21000 Нови Сад 

280004-2024 

~ј N 15 

Функција за односе са државним 
органима и корпоративне комуникације 

Брп,  ‚/ .—N( Vlwl)/k' 	/дІs53/lvгу 
Дагум 01 03. t)24 

За све додатне информације можете контактирвти Департман за спољне везе и односе 
са државним органима у Србији, телефон: +381 11 205 8775, е-mai1: serbian.qr(г~nis.rs  

С поштовањем, 

3аменикГене•алногд Јктора 
Директор Функције за односе са држав~.,•,.орган  

НИ 

адмм 	ирнов 

поративне комуникације 

нИС а д нови Сад 
народног фроита 12 
21000 нови Сад 
теп. +381 21 481 1111 

office@nis rs 
WWW nrs rs 

SA-12.00 01-072. верзија 2 1 

ПИБ 104052135 

Матични броl 20084693 

Основни капитап друштаа 993 786 000 € у цепости уписан 
уппаhен н yner y Регистар привредних субјеката БД 92142/2005 

Banca intesa a d BeOgrad 160-92713-35 
СТР banka 5rbije a d Nocr Sad 325-9500600038722-90 
Raiffeisen banka а d Вео9гад 255-2010310000520-50 

страна 1 од 2 

ПРЕДМЕТ: Достављање података и услова за потребе израде Урбанистичког 
пројекта за изградњу објекта Дома Ученика Гимназије „БОfЬАИ" у Сенти 

Поштованигосподине Вукобратовиfiу, 

У складу са захтевом привредног друштва „ПРО-ИНГ" д.о.о. за пројектовање и 
инжењеринг Нови Сад, број: 38, од 23. фебруара 2024. године, сагласно одредбамв 
3акона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - исправкв, 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. 3акон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), 

І НИС а.д. Нови Сад доставља следеfiе: 

Увидом у достављену документацију, утврђено је да у обухвату изградње објекта Дома 
Ученика Гимнавије „Бољаи" у Сенти, на катастарским парцелама број: 1819/1, 1819/2, 
1808/2 , 1838/2 и 8273/2 КО Сента, НИС а.д. Нови Сад, нема објекте инфраструктуре: І станице за снвбдевање горивом моторних возила (бензинске станице), складишта, 
стоваришта, водове, инсталације, нити друге објекте, те немамо посебних услова нити 
предлога. 













 

Republika Srbija 
Autonomna Pokrajina Vojvodina 
Opština Senta-Opštinska uprava 

Odeljenje za urbanizam, građevinske 
poslove i sprovođenje objed. Procedure 

 

24400 Senta, Glavni trg 1 

 

JP  ELGAS   SENTA  

                                  Kalman Miksata 37               

               24400 Senta 
               24400 Zenta    

   Mikszáth Kálmán 37 

ELGAS   KV  ZENTA   
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                 Predmet : Tehnički uslovi 
 
  Na Vaš zahtev (br. 39 od dana 23.02.2024) dajemo priloženi crtež našeg 

postojećeg podzemnog vodova u ulicama koje su naznačene na geodetskim 
podlogama. 

 
1.Toplovod 

 
 U toku grejne sezone, dok su toplovodne cevi zagrejane ( u periodu od 01.okt. 

do 3.maja ) zabranjeno je izvođenje bilo kakvih radova. 
 Pre početka bilo kakvih radova u blizini toplovoda, neophodno je proveriti 

tačan položaj položenih instalacija. 
 Na deonici približavanja horizontalna udaljenost,  mora da iznosi najmanje 1 m. 
 Vertikalna udaljenost na mestu ukrštenja,  mora da iznosi najmanje 0,5m . 
 Kod iskopa kanala za planiranu trasu,  mora se strogo voditi računa da se 

toplovodni ogranak ne ošteti, te se iz tog razloga u zoni toplovoda zahteva 
ručni iskop. 

 Na lokacijama gde su smešteni „U“ kompenzatori obavezno se isti moraju 
obložiti stiroporom odgovarajuće debljine 5-10cm, kako bi se nakon 
zatrpavanja obezbedili tehnički uslovi za rad istih. 

 Sekundarni razvodi su na dubini od 0,5 – 1,2m . 
 Magistralni vod je na dubini od 0,8 – 1,5m. 
 U slučaju oštećenja toplovoda prilikom izvođenja radova, odmah obavestiti JP 

ELGAS SENTA na tel : 811-479 ili 064/ 82-13-198 . 
 U slučaju da dođe do bilo kakvog oštećenja toplovodnog razvoda, sanacija pada 

na teret izvođača radova. 
 Pre početka radova javiti u JP ELGAS SENTA 
 Napomena: u prilogu Vam dajemo situacioni plan toplovoda, pod napomenom, 

da ucrtane trase nisu u razmeri i samo su orijentacionog karaktera . 



2. Gasovod 

 dubina gasovoda je 0,80 m, 
 prelaz ispod puta je 1,00 – 1,20 m, 
 u blizini gasovoda OBAVEZAN RUČNI ISKOP i nikako mašinama 1,00 m s leve i 

desne strane, 
 na mestu ukrštanja obavezno postavljanje zaštitne cevi, 
 troškove zaštite snosi investitor odnosno izvođač radova, 
 pre početka radova javiti u JP “ELGAS” Senta. 

 
Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na gasne instalacije 
 

 ukrštenje paralelno vođenje 
vodovod, kanalizacija  0.5 m 1.0 m 
nisko i visoko naponski el. kabel  0.5 m 1.0 m 
telefonski kablovi  0.5 m 1.0 m 
tehnološka kanalizacija  0.5 m 1.0 m 
betonski šahtovi i kanali  0.5 m 1.0 m 
željeznička pruga i industrijski kol.  1.5 m 5.0 m 
visoko zelenilo - - 1.5 m 
temelj građevinskih objekta - 1.0 m 
lokalni putevi i ulice  1.0 m 0.5 m 
magistralni i regionalni putevi  1.3 m 1.0 m 
benzinske pumpe  - 5.0 m 
drugi gasovod  0.2 m 0.3 m 

Udaljenost gasovoda od ukopanih stubova električne rasvete, vazdušne 
niskonaponske i PTT mreže mora biti tolika da neugrožava stabilnost stubova, 
minimalno 0.5 m. 

Prilikom izvođenja radova izvođač mora voditi računa da ne prouzrokuje smetnje na 
vodovima gasovoda. 

U slučaju prouzrokovanih smetnji izvođač je dužan da snosi troškove otklanjanja istih 
sa gubitcima. 

 
S poštovanjem, 

JP ELGAS SENTA                                        
Šef energetike i održavanja : 

Bognar Žolt maš. inž.     
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